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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen: Andelsboligforeningen Dikevej 01 - 28
c/o Jens Chr. Morten Laursen
9210 Aalborg S@

Telefon: 22 26 96 85

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Bestyrelse: Jens Kvist Nargaard
Jens Laursen
Aase Rasmussen
Jette Schmidt
Marianne Lassen

Pengeinstitut: Danske Bank A/S

Revisionsfirma: Revicor Registreret Revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317, 9200 Aalborg SV

Ansvarlig revisor: Jergen E. Paulsen
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen
Dikevej 01 - 28.

x&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg S@, den 14. marts 2016

Bestyrelse:
”f/('

,{{4’9’{@;/(»&, C{M/M Lfﬂ'r/t/t/txf&,a,g
/ Jens Kvist' Ngrgaard Jens Laursen Aase Rasmussen
. i
JeddeSe card | _‘,‘*3}//#7 Getrtiy AZETH LT

Jette Schmidt Marianne Lassen

Fremlagt og godkendt pa foreningens ordinzre generalforsamling den 20. april 2016

Dirigent:
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING

Til beboerne i Andelsboligforeningen Dikevej 01 - 28
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Dikevej 01 - 28 for regnskabsaret 1. januar
2015 til 31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og andelsboligforeningens vedteaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 til 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens
vedtegter.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom, se sarskilt

erklering.

Aalborg, d
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERING

Intern revision:

I henhold til vedtzgternes bestemmelser har vi foretaget en kritisk gennemgang af bilagsmaterialet og
fundet det i overensstemmelse med bogf@ringen.

Aalborg S@, den ?0 /,_’ 2016

Bjarne Dyhrberg Christensen
Intern revisor

why @,g/wﬁ Lo~
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Andelsboligforeningen Dikevej 01 - 28 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
principperne i arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtegter.

Formadlet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes
vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfa:llesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtzegter
Boligafgift og andre indteegter, der vedrerer regnskabsaret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtagten er indbetalt til foreningen pd balancetidspunktet.

Feellesudgifter
Fellesudgifter omfatter alle omkostninger forbundet med drift og vedligeholdelse af foreningens
fzellesarealer og -rum.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdianszttes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang dagsvaerdien falder. I tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavende indskud males til nominelle vaerdier

Gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til nominel restgzeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskronen
Andelskronen opgeres, jfr. vedtegternes § 14.1 A, pa baggrund af andel af foreningens formue, nér
ejendommen er indregnet til ejendomsveerdi.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14.1 A, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
vaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.

Ovrige oplysninger

Lovpligtige negletal

De anforte lovpligtige negletal har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 1 bekendtgerelse
nr, 1539 af 16. december 201314 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.
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Spec

Husleje

Feellesudgifter

Hensat til vedligeholdelse
Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

RESULTATDISPONERING
Arets resultat

Overfort fra tidligere ar

Til disposition

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart til neste ar
I alt

10

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 01.01.15 - 31.12.15

2015 2014
T.Kr.

377.445 375
-337.882 -311
-39.000 0
563 64

563 64

82 2

0 1

645 64

645 64
9.821.114 9.757
9.821.759 9.821
9.821.759 9.821
9.821.759 9.821
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Spec

BALANCE PR. 31.12.15

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Forudbetalte forsikringer
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

2015 2014

T.Kr.

25.000.000 25.000
25.000.000 25.000
25.000.000 25.000
1.420 9
7.785 0
27.813 0
37.018 9
147.431 1.555
147.431 1.555
184.449 1.563
25.184.449 26.563
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Spec

Lh Lh L W

BALANCE PR. 31.12.15

PASSIVER

Indskud ejere

Reserve for opskrivninger af foreningens ejendom
Hensat til vedligeholdelse
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Deponerede salgssummer
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Varmeregnskab 2015/16

Forudbetalt for reparationer

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
@vrige oplysninger

12

2015 2014

T.Kr.

3.454.000 3.454
11.794.000 11.794
39.000 0
9.821.759 9.821
25.108.759 25.069
0 1.480

45211 13
2.729 1
27.750 0
75.690 1.494
75.690 1.494
25.184.449 26.563
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SPECIFIKATIONER

1 Husleje 2015 2014
T.Kr.

Fellesudgifter 374.220 374
Diverse indtaegter 3.225 1
Husleje i alt 377.445 375
2 Fzllesudgifter 2015 2014
T.Kr.

Ejendomsskatter 131.563 124
Forsikringer 25.854 35
Trailer 2.646 0
Gadelys elforbrug og reparationer 8.492 8
Renovation 43.312 43
Fellesarealer, felles arbejdsdag og sommerfest 36.183 7
Snerydning og saltning 14.555 18
Varme 610 1
Generalforsamling og bestyrelsesmader 4.550 3
Administration 9.000 8
Revisor 17.000 18
Revisor, tidligere ar 9.500 0
Vedligehold, tomrer 1.372 13
Vedligehold, murer 3.769 7
Vedligehold, vej 0 2
Vedligehold, VVS 7.172 2
Vedligehold, elektriker 4.496 5
Vedligehold, planeklipper 2.829 3
Vedligehold, diverse 496 0
Finansielle gebyrer 2.773 3
Kontorartikler og tryksager 0 1
Repraesentation 948 1
ABF-kursus 732 0
Telefon 4.750 5
Grundejerforening 1.100 1
ABF 4.180 4
Fzllesudgifter i alt 337.882 311

13
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SPECIFIKATIONER

3  Materielle anlegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris primo 13.081.000
Forbedringer 2001 50.000
Forbedringer2002 7 75.000
Kostpris ultimo 13.206.000
Opskrivninger primo . 11.794.000_
Opskrivninger ultimo 11.794.000
Regnskabsmzessig verdi, ultimo 25.000.000
4 Likvide beholdninger 2015 2014
T.Kr.
Danske Bank 145.391 813
Nerresundby Bank 2.040 742
Likvide beholdninger i alt 147.431 1.555
5  Egenkapital Andels-  Reserve for Reserve for Overfort I alt
indskud vedligeholdel opskrivninger resultat
se
Saldo primo 3.454.000 0 11.794.000 0.821.114  25.069.114
Arets resultat 0 39.000 0 645 39.645
Egenkapital ultimo 3.454.000 39.000 11.794.000 9.821.759  25.108.759
¢ Varmeregnskab 2015/16 2015 2014
T.Kr.
Indbetalt Aalb. kommune -28.321 -27
Indb. a’conto beboere 31.050 28
Anden geeld i alt 2.729 1

14
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SPECIFIKATIONER

7 Eventualposter

Tilbagebetalingskrav ved foreningens eventuelle oplasning

Safremt foreningen opleses kan staten krave stette udbetalt ved foreningens etablering
tilbagebetalt.

Det samlede tilbagebetalingskrav udger 31. december 2015 kr. 8.343.344.

Garantier som foreningen har afgivet for lan til delvis finansiering af

overdragelsessum
Ingen.

g  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
ejerpantebrev kr. 1.500.000 med pant i den samlede ejendom Dikevej 1 - 28.

9  Ovrige oplysninger

Foreningen har tegnet seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring som sikkerhed for
bestyrelsens skonomiske ansvar overfor foreningen, andelshaverne og tredjemand.
Forsikringssummen pr. skade udger maksimalt kr. 500.000.

15
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EGENKAPITAL - ANDELENES VARDI

Oprindelig indskudskapital 1984:

13 stk. 90 m2 huse 4 kr. 118.000 1.534.000
9 stk. 101 m2 huse a kr. 130.000 1.170.000 2.704.000
Egenkapital iflg. arsrapport 25.108.759
Prioritetsgeeld iflg. arsrapport 0
Prioritetsgaeld kursveerdi 0 0
Beregningsgrundlag kapital 25.108.759
Andelenes veerdi for 90 m2 huse: 25.108.759 x  118.000 = 1.095.722
2.704.000
Andelenes veerdi for 101 m2 huse: 25.108.759 x  130.000 = 1.207.152
2.704.000

16
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LOVPLIGTIGE NOGLETAL
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Antal BBR areal | BBR areal BBR areal
m? m’ m?
B1 | Andelsboliger 22 2.079 2.079 2.079
B2 | Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 | Boliglejemal 0 0 0 0
B4 | Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 | @vrige lejemal (keeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 | Ialt 22 2.079 2.079 2.079
Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal (anden oprindelige
kilde) indskud
C1 | Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af
andelsveerdien? X
C2 | Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af boligafgiften? X
C3 | Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her Ikke relevant
Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 1984
D2 | Ejendommens opferelsesir 1983
Ja Nej
El | Heefter den enkelte anpartshaver for mere, end der er betalt for
andelen? X

E2

Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover hafter
andelshaverne personligt og pro rata efter deres andel i formuen for kassekredit i pengeinstitut.

Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvardien X
Forklaring pa udregning Anvendt veerdi pr. | Ejendomsvaerdi (F2)
31.12.2015 divideret med m?
kr. ultimo aret i alt
(B6)
kr. pr. m?
F2 | Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 25.000.000 12.025

17
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LOVPLIGTIGE NOGLETAL

Forklaring pa udregning Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
31.12.2015 divideret med m?
kr. ultimo aret i alt
(B6)
kr. pr. m*
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsvzerdi (F2) ganget med 100

%
F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
Ja Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplasning? X
G2 | Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr.
978 af 19. oktober 2009)? X
G3 | Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) p& foreningens
ejendom? X
Forklaring pa udregning Ultimo méanedens indtaegt (uden fradrag for Kr. pr. m?

tomgang tab m.v.) ganget med 12 og divideret

med det samlede areal for andele pa

balancedagen (B1+B2)
H1 | Boligafgift 31.185 x12 /2.079 180
H2 | Erhvervslejeindtagt 0 x12 /2.079 0
H3 | Boliglejeindtegter 0 x 12 /2.079 0

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pé balancedagen (B1+B2)

2013
Kr. pr. m?

2014
Kr. pr. m*

2015
Kr. pr. m?

Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar

46

31

0

Kr. pr. m*

Forklaring pa udregning

K1

Andelsverdi

12.077

Andelsverdi pa balancedagen (note 7)
divideret med det samlede areal for
andele pd balancedagen (B1+B2)

Geld — omsatningsaktiver

-52

(G=ldsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divideret
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsverdi

12.025

Kl++K2

18
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LOVPLIGTIGE NOGLETAL

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret
med det samlede areal ultimo aret (B6)

2013 2014 2015
Kr. pr. m? Kr.pr.m* | Kr.pr. m?
M1 | Vedligeholdelse, labende 4 15 10
M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renovering 14 0 0
M3 | Vedligeholdelse i alt 18 15 10

Forklaring pa udregning

Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen (jf.
balancen) minus galdsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den regnskabsmassige
verdi af egjendommen (jf. balancen) ganget

med 100
%

P | Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med

ejendommens regnskabsmaessige vardi) 99

Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med det samlede areal

for andele pa balancedagen (B1+B2)
2013 2014 2015
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?

R | Arets afdrag pr. andels-m’ de sidste tre &r 0 0 0

19
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FORSLAG TIL BUDGET

Budget Regnskab Budget

2016 2015 2015

Elforbrug og eftersyn -10.000 -8.492 -10.000
Administration mv. -8.000 -9.000 -8.000
Revision -17.500 -26.500 -17.500
Forsikring -28.000 -25.854 -28.000
Kontorartikler -500 0 -500
Repraesentation -500 -948 -600
ABF-kursus -2.000 =732 -1.000
Feallesarealer og feellesarbejdsdag -15.000 -8.996 -12.000
Snerydning mv. -20.000 -14.555 -20.000
Varmeforbrug - biure -1.500 -610 -1.500
Generalforsamling og meder -4.500 -4.550 -3.500
Gebyrer -3.000 -2.773 -3.000
Ejendomsskat -232.000 -131.563 -131.563
Renovation -45.000 -43.313 -45.000
Telefon -5.000 -4.750 -5.000
Grundejerforening -1.100 -1.100 -1.100
ABF -4.200 -4.180 -4.200
Vedligeholdelse -75.000 -22.779 -45.000
Trefeldning 0 -27.187 -30.000
Fzllesudgifter i alt -472.800 -337.882 -367.463
Indbetalt til feellesudgifter 472.000 374.220 374.220
Gebyr ejerskifte 1.000 3.225 2.000
Renteudgifter 0 -0 -1.500
Renteindtagter 0 82 0
Budgetteret resultat 200 39.645 43.320

Revisors erkleering om opstilling af budget
Til beboerne i Andelsboligforeningen Dikevej 1 — 28.

Vi har opstillet driftsbudgettet for Andelsboligforeningen Dikevej 1 — 28 for perioden 1. januar — 31.
december 2016. Budgettet baseres udelukkende pé oplysninger fra foreningens bestyrelse.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere med at udarbejde og praesentere budgettet efter
principperne i arsregnskabsloven og foreningens sedvanlige regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

20
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FORSLAG TIL BUDGET

Budgettet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
budgettet, er bestyrelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, bestyrelsen
har givet os til brug for at opstille budgettet. Vi udtrykker derfor ingen konklusion med sikkerhed om,
hvorvidt budgetforudsatningerne giver et rimeligt grundlag for budgettet og hvorvidt budgettet er
udarbejdet i overensstemmelse med principperne i arsregnskabsloven og foreningens sedvanlige
regnskabspraksis.

Budgettet er udarbejdet og preesenteret efter foreningens seedvanlige regnskabspraksis med henblik pa

at undersoge om boligafgifterne er tilstraekkelige til at deekke udgifterne i det kommende 4r. Budgettet
er siledes udarbejdet udelukkende med henblik herpa og kan vaere uegnet til andre formal.

Aalborg, den 14. marts 2016

Revicor

ar e%. aulsen

Refistrerét revisor
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