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Foreningsoplysninger

Navn

Beliggende

CVR-nummer

Bestyrelse

Administrator

Revision

Forsikringsselskab:

Pengeinstitut:

A/B Dikevej

Dikevej 1-28
9210 Aclborg S@
Mare.nr.: 3RC

29089477

Marianne Lassen, formand
Dorte Kristensen

Helle Jessen

Jens Christian Morten Laursen
Karin Rygaard Wibe

Spar Nord Bank A/S

Spar Nord Ejendomsadministration

@Dstre Havnepromenade 26

9000 Aalborg

Ejendomsadministrator : Jannie Hedeman

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskalb
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Tryg Forsikring A/S

Spar Nord Bank A/S, @steraa afdeling
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2023 -
31. december 2023 for A/B Dikevej.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaoessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samtilige akfiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens akiiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anfarte, og der pdhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udigb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedammelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2023 - 31. december 2023.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg S@, den 25. marts 2024

Bestyrelsen:

Marianne Lassen, formand Dorte Kristensen

Helle Jessen Jens Christian Morten Laursen

Karin Rygaard Wibe
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestGet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2023. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at Arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Aalborg, den 25. marts 2024

Administrator:
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministratfion

Jannie Hedeman
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Den vafhcengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Dikevej.

Konklusion

Vi har revideret Arsregnskabet for A/B Dikevej for regnskabsdret 1. januar 2023 til 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskobe’r udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens akftiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionsp&tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opn&ede revisionsbevis er
tilstrcekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflcegger arsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopgarelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgdr af
resulfatopgerelse og noter, ikke voeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.
Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne fil at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af arsregnskabet.
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved voesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerned forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdategning gare opmaerksom pd oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller fornold kan dog medfare, at foreningen ikke
lcengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling til den samlede prcesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmcessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangleriintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 25. marts 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Dikevej er aflagt i overensstemmelse med bestemmelsermne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold til tidligere ér.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgér af resultatopgarelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkroevede boligafgifter i henhold til budgettet har veceret filstroekkelige til at doekke de
realiserede omkostninger.

Inditcegter
Boligafgift, foellesudgifter m.v. vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen.

Andre indtcegter indtcegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtcegter. Disse indtaegter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Omkostninger bestdér af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse,  administrations-  og
foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtoegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af bidrag vedragrende prioritetsgoeld samt renter af bankgceld og
kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pd
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i drets lzb er anvendt og omkostningsfert belab,
der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pd foreningens ejendom.

Likviditetsresultat
Opgerelsen af likviditetsresultatet viser &rets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdianscettes fil kostpris pd& anskaffelsestidspunket
med fillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i voerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives il genindvindingsvcerdi, som er den hgjeste vcerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcoerdi . Kapitalveerdi er nutfidsvcerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pd& balancedagen forventes at indbringe ved forsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tigodehavender vcerdianscettes til nominel vcerdi. Vcerdien reduceres med nedskrivning il
imadegdelse af tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgroensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af érets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve ftil vedligeholdelse). | posten fragdr belab
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belab, som er overfart fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegdelse of
veerdiforringelse, starre kursreguleringer mv.

Prioritetsgceld
Prioritetsgceld males til den nominelle restgeeld pd& balancedagen.

@vrige gceldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianscettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Ngagleoplysninger

N@gleoplysningerne er opgjort i henhold fil bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg aof
andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvoerdi fremgér af note 17.

Vedtcegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvoerdi, der er goeldende.

"Andre reserver” i Arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til generalforsamlingsbeslutning
indgdr disse reserver ikke i beregningen af andelsvoerdien.

Eiendommen er i arsregnskabets balance voerdiansat til dagsveerdi. | andelskroneberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Resultatopgerelse for 2023

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022

(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Indtcegter
Boligafgift/fcellesudgifter 1 488.916 488.900 488.917
@vrige indfcegter 2 3.439 0 8.800
Indtcegter i alt 492.355 488.900 497.717
Omkostninger
Ejendoms- og forbrugsudgifter 3 326.063 363.000 362.769
Renholdelse og udenomsarealer 4 33.874 41.100 37.435
Vedligeholdelse, labende 5 214.118 175.000 119.291
Administrations- og foreningsomkostninge 6 119.627 74.550 42.898
Omkostninger i alt 693.682 653.650 562.393
Resultat fer finansielle poster -201.327 -164.750 -64.676
Finansielle indtcegter 7 47 0 0
Finansielle omkostninger 8 15.947 14.000 16.035
Finansielle poster netto 15.900 14.000 16.035
Arets resultat -217.227 -178.750 -80.711
Forslag til resultatdisponering:
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse 217.227 178.750 80.711
Overfert restandel af drets resultat til egenkapital 0 0 0
Disponeret i alt -217.227 -178.750 -80.711
Likviditetsresultat:
Arets resultat -217.227 -178.750 -80.711
Likviditetsresultat i alt -217.227 -178.750 -80.711
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver
Ejendommmens vcerdi
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver
Varmeregnskab

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

10
11

2023 2022

kr. kr.
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
40.055 16.096
8.934 13.054
16.053 0
65.042 29.150
67.621 400.498
132.663 429.648
17.271.072 17.568.057
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver
Andelsindskud
Overfart resultat m.v.
Andre reserver
Henlceggelse

Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter
Forudbetalt boligafgift
Mellemregning, salg af andele
@vrig geeld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

2023 2022

kr. kr.
2.704.000 2.704.000
10.454.081 10.454.081
13.158.081 13.158.081
62.062 279.289
62.062 279.289
13.220.143 13.437.370
4.,000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
0 650

0 2.314

0 127.723

50.929 0
50.929 130.687
4.050.929 4.130.687
17.271.072 17.568.057
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2023

2023 2022

kr. kr.

Andelsindskud 2.704.000 2.704.000
Overfort resultat mv.

Overfert resultat m.v. pr. 1. januar 10.454.081 10.454.081

10.454.081 10.454.081

Egenkapital fer andre reserver 13.158.081 13.158.081

Henlceggelse

Reserve primo 279.289 360.000

Arets beveegelse -217.227 -80.711

62.062 279.289

Andre reserver 62.062 279.289

Egenkapital i alt 13.220.143 13.437.370

This document has esignatur Agreement-ID: aedd24tRsNy251660786
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Noter til resultatopgerelse for 2023

Note 1. Indicegter, andelshavere
Feellesudgifter

Note 2. @vrige indicegter

Bonus fra Tryghedsgruppen
Manglende deltagelse arbejdsdag
Diverse indtcegter

Note 3. Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskat

Renovation

Forsikringer

Varmeforbrug bi-ure

Feellesbelysning

Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Snerydning og saltning
Grundejerforening/ejerlaug

Pasning af grenne arealer

Diverse

Note 5. Vedligeholdelse, Iesbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt
Diverse

Selvrisiko

Vvs

Murer

Temrer

Rottespcerer og brgnde
Energimcerkning
Kloak/faldstammer

Maskiner m.v.

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022

(ej revideret)
kr. kr. kr.
488.916 488.900 488.917
488.916 488.900 488.917
1.939 0 0
1.500 0 0
0 0 8.800
3.439 0 8.800
256.009 260.000 255.914
19.345 65.000 65.802
48.540 34.000 38.660
0 0 -1.303
2.170 4.000 3.696
326.063 363.000 362.769
20.432 20.000 17.301
1.100 1.100 1.100
12.000 20.000 19.034
342 0 0
33.874 41.100 37.435
0 90.000 0
0 0 6.584
10.496 0 0
173.489 85.000 0
448 0 0
12.254 0 0
0 0 85.207
0 0 27.500
17.278 0 0
153 0 0
214.118 175.000 119.291
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Noter til resultatopgerelse for 2023

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 6.000 6.000 10.000
Kurser 0 2.000 0
Administrationshonorar 25.000 25.000 10.000
Betalingsservicegebyr (MPS) 3.855 0 0
Kontorhold, gebyrer 8.690 10.850 5.994
Administrationsomkostninger 43.544 43.850 25.994
Radgivende ingeniar 47.123 0 0
Bestyrelsesgodtgarelse 10.000 11.000 5.000
Kontingenter 5.104 4.600 4.884
Generalforsamling, mader, arrangementer 7.856 8.500 6.155
Blomster, gaver 0 600 865
Diverse omk. 6.000 6.000 0
Foreningsomkostninger 76.083 30.700 16.904
119.627 74.550 42.898
Note 7. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 47 0 0
47 0 0
Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter -5.134 14.000 13.446
Prioritetsbidrag 20.000 0 0
@vrige renteudgifter 1.081 0 2.589
15.947 14.000 16.035
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Note 9. Ejendommens vecerdi
Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

Note 10. Varmeregnskab

Varmeregnskab

Opkreevet aconto varme, indevecerende ar
Varmeudgift

Afregning drets varmeregnskab

Note 11. Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender
Mellemregning A/B Rceveskoven

Note 12. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank - 9280 1940501888
Danske Bank - 3243 3704062354

2023 2022

kr. kr.
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
25.000.000 25.000.000
0 16.096

-37.650 0
50.866 0
26.839 0
40.055 16.096
6.100 13.054
2.834 0
8.934 13.054
67.621 0

0 400.498

67.621 400.498
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Noter til balance pr. 31. december 2023
Note 13. Prioritetsgceld

Renter og . Kursveerdi 2023 2022
Bidrag Afdragi aret
RD opr. 4.000.000 14.866 0 3.874.658 4.,000.000 4.,000.000
Pantebrevsrestgaeld 4.000.000 4.000.000

Kursregulering af

L -125.342 -263.201
prioritetsgceld

Prioritetsgceld i alt 14.866 0 3.874.658 3.874.658 3.736.799
2023 2022
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af gceld (under 1 &r) 0 0
Lang del af gceld (mere end 1 ar) 4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
Restgceld efter 5 ar, afrundet 4.000.000 4.000.000

Informationer om indregnede Ian:
RD opr. 4.000.000
Flexlife, inkonvert., rente -0,1283 pct. pa., restlgbetid 26 &r, afdragsfrit indtil 31.12.2049

Note 14. Gvrig gceld
Skyldige omkostninger 50.929 0

50.929 0

Note 15. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter hovedstol pé tkr. 4.000, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis bogfarte voerdi udger tkr. 17.138.

Til sikkerhed for bankmellemvcerende er der finglyst ejerpantbrev nominelt tkr. 1.500 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige voerdi udger tkr. 17.138.

Ydelsesstotte

Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen fil  etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 8.343.344, jf. §160 i love om almene boliger,
krceves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlcegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagene stgtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i N@gleoplysninger, Feltnr.
Gl

Hceftelsesforhold

Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover
hcefter andelshaverne personligt og pro rata efter deres andel i formuen for kassekredit i
pengeinstitut.

Heoeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nagleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Note 16. Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primcert udregnet p& baggrund af
arealer. | A/B Dikevej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede

nagletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret goelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkreevede nggleoplysninger

| bilag 1 fil bekendtgegrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en racekke n@gleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)

B1 |Andelsboliger 22 2.079
Bé |l alt 22 2.079

Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet

areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal benyttes ved
C1 . X

opgearelse af andelsveerdien?2

Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X

opgarelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives
C3 .

fordelingsn@glen her:

Ar

D1 [Foreningens stiftelsesdr 1984
D2 |Ejendommens opfarelsesdr 1983

Scet kryds Ja Nej

£l Hcoefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for «

andelen®?

Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover

E2 |hcefter andelshaverne personligt og pro rata efter deres andel i formuen for kassekredit i
pengeinstitut.

Scet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- ejendoms-
prisen vurdering Vurdering

- Anvendt vurderingsprincip ved beregning af «
andelsveerdien

Scet kryds Ja Nej

F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
Anvendt veerdi pr. Ejendomsvcerdi
Forklaring p& udregning 31.12.23 (F2) divideret med
kvm ultimo é&ret
i alt (Bé)
kr. pr. kvm.
o Ejendommens voerdi ved det 99 400.000 14.14]

anvendte vurderingsprincip.
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Anvendt vcerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 31.12.23 divideret med kvm.
ultimo dret i alt
(B6)
kr. kr. pr. kvm.
£3 Generalforsamlingsbestemte 62.062 30
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
%
Reserver i procent af
F4 | . : 0
ejendomsveerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
Gl1|.. . . X
tilbagebetales ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjiemfaldspligt) p& X
foreningens ejendom?
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pd kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 [Boligafgift 40.743 x 12/ 2.079 235
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 2.079 0
H3 [Boliglejeindtcegter 0 x12/ 2.079 0
Forklaring pé udregning Arets resultat divideret med def samlede
areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J /Zl\reTs resuIOTcuT pr. andels-kvm. de o1 39 104
sidste tre ar
kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi p& balancedagen divideret
K1 |Andelsveoerdi 12.287 med det samlede areal for andele pd&
balancedagen (B1+B2)
(gceldsforpligtelser jf. balancen minus
k2 |Geeld - omscetningsakfiver 1 885 omscetningsaktiver jf. balancen) divideoret
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 [Teknisk andelsvoerdi 14.172 K1 + K2
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Forklaring p& udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)

2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 |Vedligeholdelse, labende 0 57 103
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 0 57 103
(Regnskabsmcessig veerdi af eiendommen
(if. balancen) - geeldsforpligtelseri alt (jf.
Forklaring od& udreanin balancen) divideret med den
gp gning regnskabsmaessige voerdi af eiendommen
(if. balancen) ganget med 100
%
Frivcerdi (gceldsforpligtelser sammenholdt med
P . . . 76
ejendommens regnskabsmaeessige veoerdi)
Forklaring o& udreanin Arets afdrag divideret med det samlede
gp gning areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
R Arets afdrag pr. andels-kvm. de 0 0 0

sidste 3 ar
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Noter til balancen for 2023

Note 17. Beregning af andelsvcerdi

Bestyrelsen foresldr falgende vaoerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra b (handelsvcerdi), samt foreningens vedtcegter.

Andelskronen er beregnet pd baggrund af en valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastscettelse af andelskronen i en ubegraenset periode, indfil en ny
vurdering eller anden opgearelsesmetode for andelskronen besluttes p& en generalforsamling.

Kr.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 13.158.081
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom til valuarvurdering, fastholdt 29.400.000
- ejendommens regnskabsmaessig veerdi iflg. balancen 17.138.409 12.261.591
Prioritetsgceld, regnskabsmaessig veerdi 4.000.000
Prioritetsgceld, kursvoerdi -3.874.658 125.342
Reguleret egenkapital 25.545.014
Reguleret egenkapital 25.545.014
Veerdi pr. indskudt andelskrone 2.704.000 9.4471

Fordelingen af andelsvcerdien p& typer af andele:

Antal Opr. Handels-
andele indskud veerdi
13 118.000 1.114.760
9 130.000 1.228.126

22 2.704.000 25.545.014
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Bilag til note 17

Oprindeligt Ny andelsvcerdi

Adresse indskud ved andelskrone

Dikevej 1 118.000 1.114.760
Dikevej 2 118.000 1.114.760
Dikevej 3 118.000 1.114.760
Dikevej 4 118.000 1.114.760
Dikevej 5 118.000 1.114.760
Dikevej 6 118.000 1.114.760
Dikevej 7 118.000 1.114.760
Dikevej 8 130.000 1.228.126
Dikevej 9 118.000 1.114.760
Dikevej 10 130.000 1.228.126
Dikevej 11 118.000 1.114.760
Dikevej 13 118.000 1.114.760
Dikevej 15 118.000 1.114.760
Dikevej 16 130.000 1.228.126
Dikevej 17 118.000 1.114.760
Dikevej 18 130.000 1.228.126
Dikevej 19 118.000 1.114.760
Dikevej 20 130.000 1.228.126
Dikevej 22 130.000 1.228.126
Dikevej 24 130.000 1.228.126
Dikevej 26 130.000 1.228.126
Dikevej 28 130.000 1.228.126
2.704.000 25.545.014
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "66e9ee65-a5a9-4d68-bd54-3e2881192f9a",

  "rat": "1711369598",

  "sid": "ced70365-a019-4b33-9309-9166c2b1d15f",

  "sub": "66e9ee65-a5a9-4d68-bd54-3e2881192f9a",

  "transaction_id": "e2525d6b-2a36-4a0e-b39a-3f28f8ecb48e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODMwNzAzNWQtZTg3ZC00MTQ0LWJmOTAtZGJiMjc1ZGFhODJlfDAwMDAwMDA1fDFmYmJkNWNiLTJjNDctNDY1Yy05MGM2LTdkYTIyYjc3YTcyN3wyNTE2NjA3ODY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-25T12:27:25.6635334Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251660786",

  "agreementId_aedd24tRsNy251660786": "aedd24tRsNy251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_e685ecrMkgq251660786": "e685ecrMkgq251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_93176bkZQKu251660786": "93176bkZQKu251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "q-jzowhSJ92ZmXczbHoI6A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711391475",

  "birthdate": "1963-09-15",

  "exp": "1711395077",

  "iat": "1711391477",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f165ed41-6902-4c1b-8402-9141a86da4f9",

  "name": "Henrik Hougaard",

  "nonce": "638469882487795278.OTk5ODFjYjktNDhjNy00NjYxLTgzYzktOTRhMWNkNmRjODE1YmUwMTVhZjEtNWI4NS00MmJkLWE0OGYtMmJjNTE2OWE0OGM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "19441e53-03a1-47ae-99ee-32259689507b",

  "rat": "1711391451",

  "sid": "14b15aa1-ef55-4ebc-b45e-44912ad32614",

  "ssn": "29442789",

  "sub": "19441e53-03a1-47ae-99ee-32259689507b",

  "transaction_id": "e0eb2317-6920-471a-b70f-0eaec5c9721b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODMwNzAzNWQtZTg3ZC00MTQ0LWJmOTAtZGJiMjc1ZGFhODJlfDAwMDAwMDA3fDI1MDY3YThjLWMyNWMtNDVhYi1iNjFiLWIzNzg5MmI5NzJlZHwyNTE2NjA3ODY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-25T18:31:18.1739574Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251660786",

  "agreementId_aedd24tRsNy251660786": "aedd24tRsNy251660786 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e685ecrMkgq251660786": "e685ecrMkgq251660786 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_93176bkZQKu251660786": "93176bkZQKu251660786 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "V-ZmOfp3VAixgVJGUp8_aw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711360474",

  "birthdate": "1983-06-08",

  "exp": "1711364074",

  "iat": "1711360474",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fb6f384a-765b-4dac-bad6-4a0362c1660c",

  "name": "Jannie Marie Vindstrup Hedeman",

  "nonce": "638469572448943214.OTA2NGUwMWItNjdkOC00MDQxLTk1NzItZjFkMDM5OGVmNjkyOTFhZjI1ZGMtYmFiNi00NTFlLTllNTgtMDlkNDRmNWExZDQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1ea880ae-cfc3-441e-b917-82ab569f3555",

  "rat": "1711360446",

  "sid": "f2a8df8d-3db3-4630-be4d-cc65a01dc60e",

  "ssn": "13737584",

  "sub": "1ea880ae-cfc3-441e-b917-82ab569f3555",

  "transaction_id": "aee4d4fd-ae8f-4f53-a71c-bf2603494c21",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODMwNzAzNWQtZTg3ZC00MTQ0LWJmOTAtZGJiMjc1ZGFhODJlfDAwMDAwMDAzfGRkNDdiMmQxLTIxZTMtNDdhNC05N2U1LTQ3YmQ2NjAxZTkzYXwyNTE2NjA3ODY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-25T09:54:36.0109052Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251660786",

  "agreementId_aedd24tRsNy251660786": "aedd24tRsNy251660786 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator)"

}


{

  "at_hash": "FkS3GQGG2DPVk1b-LnM4Iw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711361191",

  "birthdate": "1982-07-12",

  "exp": "1711364791",

  "iat": "1711361191",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f8b9c919-2c20-4670-a0b1-005928f82057",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638469579718446787.NTEyMDZlZjktZmM1Ni00NmYxLWFhYTYtNjRlNTc0MWZiYzEzZGIxOTQ5ZjEtZmJiNy00ODE1LTgwMTUtYjk2NGYyOTk5YTdl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0574eed7-93a6-4a2c-afbc-23006cd43318",

  "rat": "1711361173",

  "sid": "6993cf7e-38b0-46d0-af18-2c63273789f1",

  "sub": "0574eed7-93a6-4a2c-afbc-23006cd43318",

  "transaction_id": "d38be0e2-8fdb-4d97-8803-597289a1d53a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODMwNzAzNWQtZTg3ZC00MTQ0LWJmOTAtZGJiMjc1ZGFhODJlfDAwMDAwMDAxfDBhODQyNzE5LTdlNWEtNDg3OC1iZWM5LWExZjRhNzMyNjE3YXwyNTE2NjA3ODY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-25T10:06:35.7486628Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251660786",

  "agreementId_aedd24tRsNy251660786": "aedd24tRsNy251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_e685ecrMkgq251660786": "e685ecrMkgq251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_93176bkZQKu251660786": "93176bkZQKu251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "c8RZmF_MxnhoxI7dl3wBpQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711389641",

  "birthdate": "1959-10-27",

  "exp": "1711393243",

  "iat": "1711389643",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "75a783ff-db35-4fda-af87-3f34e813f74e",

  "name": "Karin Rygaard Wibe",

  "nonce": "638469864054114656.ZGU1MzU3YzYtN2QyMi00NTRkLWE4MGItNzE4Nzc0YmIyMGU5OGE4ZGIwNDctOTUzZi00ODA1LTg0OTItYWEwNmQ1ZmRiMWMy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "17ad1084-4dd9-4fc4-b76a-7e50ff634de1",

  "rat": "1711389607",

  "sid": "f8723e2c-633b-4331-b7b6-e0c7f640bb05",

  "sub": "17ad1084-4dd9-4fc4-b76a-7e50ff634de1",

  "transaction_id": "b27f06ff-4d42-4ae3-9a3d-7fc5d3875b9e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODMwNzAzNWQtZTg3ZC00MTQ0LWJmOTAtZGJiMjc1ZGFhODJlfDAwMDAwMDAyfDM1NWFmZGIzLTRkMDctNDZjNS05MTUyLTdkMGZhNTRjMDE0ZXwyNTE2NjA3ODY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-25T18:00:48.8050679Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251660786",

  "agreementId_aedd24tRsNy251660786": "aedd24tRsNy251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_e685ecrMkgq251660786": "e685ecrMkgq251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_93176bkZQKu251660786": "93176bkZQKu251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "mo0yM_UcWNw5cxtcH1-L-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711370865",

  "birthdate": "1955-05-10",

  "exp": "1711374465",

  "iat": "1711370865",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7864e2d9-a7d9-45a1-8bbc-9206c7213992",

  "name": "Marianne Lassen",

  "nonce": "638469676311409602.ZGQxN2ViMzgtMDNhMC00ZjIxLTgwMjMtYmI1MmJhMjgwZmQ0YjRkZDc1MzgtZDVhNi00YWQzLTg5NTEtOWUyODYwMzc0ZmQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "865a879b-db52-4ff7-8f69-6c1e13eac8da",

  "rat": "1711370832",

  "sid": "513dc802-cd06-4d79-9c6c-27b0aa0a67d0",

  "ssn": "29089477",

  "sub": "865a879b-db52-4ff7-8f69-6c1e13eac8da",

  "transaction_id": "b00d0823-9fff-495b-a72c-bd4bc6fab832",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODMwNzAzNWQtZTg3ZC00MTQ0LWJmOTAtZGJiMjc1ZGFhODJlfDAwMDAwMDA0fDZkM2IzYWMzLTcyYzEtNDJhMi1iODM1LWI0NTgwYzlmMzYyYXwyNTE2NjA3ODY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-25T12:47:57.2857943Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251660786",

  "agreementId_aedd24tRsNy251660786": "aedd24tRsNy251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_e685ecrMkgq251660786": "e685ecrMkgq251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_93176bkZQKu251660786": "93176bkZQKu251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_42aecbpWssW251660786": "42aecbpWssW251660786 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Dikevej (22-313) som: Bestyrelsesformand)"

}
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