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Årsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen:

_______________________________________ _______________________________

Søren Engbo Mikkelsen, formand Dorte Kristensen

_______________________________________ _______________________________

Helle Jessen Jette Schmidt

_______________________________________

Karin Rygaard Wibe  

Aalborg SØ, den 27. januar 2026

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver

årsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt

resultatet.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar 2025 – 31. december 2025.

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 -

31. december 2025 for  A/B Dikevej.

Samtlige aktiver, der tilhører foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt værdiansat.

Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold udover de i

årsrapporten anførte, og der påhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af

årsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser

mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsårets udløb indtil dato indtruffet

ekstraordinære forhold eller opstået tab eller tabsrisici af væsentlig betydning for bedømmelsen af

foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Ledelsespåtegning
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Administrator:

Nordstjernens Ejendomsadministration

_______________________________________

Jannie Hedeman

Administratorpåtegning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestået administrationen af foreningen i

regnskabsåret 2025. Ud fra vores administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores

opfattelse, at årsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogføringen.

Aalborg, den 27. januar 2026
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i A/B Dikevej.

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for  A/B Dikevej for regnskabsåret 1. januar 2025 til 31. december 

2025, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtægter.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for 

andelsboligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven, medtaget budgettal 

som sammenligningstal i resultatopgørelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgår af 

resultatopgørelse og noter, ikke været underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtægter. 

Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nødvendig for 

at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 

eller fejl.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for 

regnskabsåret  1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, 

andelsboligloven og foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 

nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 

Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for 

Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 

etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er 

tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at 

fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 

bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk 

alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 

med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 

at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 

findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 

de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 - 

 - 

 - 

 - 

 - 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 

konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 

intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 

en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 27. januar 2026

Redmark

CVR-nr. 29 44 27 89

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt 

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er 

rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 

revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe 

betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 

væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 

årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 

Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 

revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke 

længere kan fortsætte driften.

Godkendt Revisionspartnerselskab

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

_______________________________________

Henrik Hougaard

Statsautoriseret revisor                                  

MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for  A/B Dikevej er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i 

årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra 

regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift

er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og

oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende evt. modtaget støtte.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 

Resultatopgørelsen  

De ureviderede budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget for

at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de

opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de

realiserede omkostninger.

Indtægter

Boligafgift, fællesudgifter m.v. vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Andre indtægter indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om

indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i

regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Omkostninger består af

ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og

foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender og eventuelle andre indeståender.

Finansielle omkostninger består af renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal

anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på

foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb,

der i tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgørelsen af likviditetsresultatet viser årets resultat og med fradrag af årets betalte

prioritetsafdrag. Opgørelsen illustrerer om den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække

foreningens betalte prioritetsafdrag. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) værdiansættes til kostpris på anskaffelsestidspunktet

med tillæg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger. 

Hvis der er indikationer på, at ejendommen er faldet i værdi, udarbejdes en nedskrivningstest.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdi, som er den højeste værdi af en forventet

nettosalgspris, og en beregnet kapitalværdi. Kapitalværdi er nutidsværdien af de fremtidige

nettoindbetalinger, som ejendommen på balancedagen forventes at indbringe ved fortsat

benyttelse i den nuværende funktion. 

Der afskrives ikke på foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til

imødegåelse af tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrørende det 

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger består af indestående i bank.

Egenkapital

"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte på foreningens egenkapital.

”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år samt den restandel af årets

resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). I posten fragår

beløb, der er overført til andre reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af

værdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan også indeholde beløb, som er overført

fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reservede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet,

herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imødegåelse af

værdiforringelse mv. 

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af årets resultat. Andre større

reservationer overføres direkte fra egenkapitalpost "overført resultat" og indgår således ikke i

resultatdisponeringen.

Prioritetsgæld

Prioritetsgæld måles til den nominelle restgæld på balancedagen.

Øvrige gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nøgleoplysninger

Nøgleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtgørelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsværdi

Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 17.

Vedtægterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en højere 

andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.

”Andre reserver” i årsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens 

ejendom, reserve til imødegåelse af værdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse 

med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til generalforsamlingsbeslutning indgår disse reserver 

ikke i beregningen af andelsværdien.
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Resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret

2025 2025 2024
(ej revideret)

Note kr. kr. kr.

Indtægter

Boligafgift/fællesudgifter 1 705.996 705.900 610.204

Øvrige indtægter 2 7.851 0 2.000

Indtægter i alt 713.847 705.900 612.204

Omkostninger

Grundskyld og forbrugsudgifter 3 352.930 351.800 344.046

Renholdelse og udenomsarealer 4 39.472 41.650 31.821

Vedligeholdelse, løbende 5 3.062 50.000 15.688

Administrations- og foreningsomkostninger 6 92.863 83.750 77.392

Omkostninger i alt 488.328 527.200 468.948

Resultat før finansielle poster 225.519 178.700 143.256

Finansielle indtægter 7 72 0 232

Finansielle omkostninger 8 117.762 117.800 16.619

Finansielle poster netto 117.690 117.800 16.387

Årets resultat 107.829 60.900 126.869

Forslag til resultatdisponering:

Overført til reserve, vedligeholdelse 35.700 35.700 50.000

Overført til reserve, ejendomsskat 25.200 25.200 25.200

Overført restandel af årets resultat til egenkapital 46.929 0 51.669

Disponeret i alt 107.829 60.900 126.869

Likviditetsresultat:

Årets resultat 107.829 60.900 126.869

Likviditetsresultat i alt 107.829 60.900 126.869
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Balance pr. 31. december 2025

2025 2024

Note kr. kr.

Aktiver
Ejendommmens værdi 9 17.138.409 17.138.409

Materielle anlægsaktiver 17.138.409 17.138.409

Anlægsaktiver 17.138.409 17.138.409

Varmeregnskab 10 11.801 41.823

Andre tilgodehavender 11 1.269 2.421

Periodeafgrænsningsposter 67.066 48.989

Tilgodehavender 80.136 93.233

Likvide beholdninger 12 249.808 126.833

Omsætningsaktiver 329.944 220.066

Aktiver 17.468.353 17.358.475
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Balance pr. 31. december 2025

2025 2024

Note kr. kr.

Passiver
Andelsindskud 2.704.000 2.704.000

Overført resultat m.v. 10.552.679 10.505.750

13.256.679 13.209.750

Andre reserver

Henlæggelse 198.162 137.262

Andre reserver 198.162 137.262

Egenkapital og reserver 13.454.841 13.347.012

Prioritetsgæld 13 4.000.000 4.000.000

Langfristede gældsforpligtelser 4.000.000 4.000.000

Øvrig gæld 14 13.513 11.464

Kortfristede gældsforpligtelser 13.513 11.464

Gældsforpligtelser 4.013.513 4.011.464

Passiver 17.468.353 17.358.475

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 15

Nøgleoplysninger 16

Beregning af andelsværdi 17
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Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2025

2025 2024

 kr. kr.

Andelsindskud 2.704.000 2.704.000

Overført resultat mv.

Overført resultat m.v. pr. 1. januar 10.505.750 10.454.081

Rest af årets resultat 46.929 51.669

10.552.679 10.505.750

Egenkapital før andre reserver 13.256.679 13.209.750

Henlæggelse

Reserve primo 137.262 62.062

Årets bevægelse 60.900 75.200

198.162 137.262

Andre reserver 198.162 137.262

Egenkapital i alt 13.454.841 13.347.012
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Noter til resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret

2025 2025 2024
(ej revideret)

kr. kr. kr.

Note 1. Indtægter, andelshavere

Fællesudgifter 705.996 705.900 610.204

705.996 705.900 610.204

Note 2. Øvrige indtægter 

Handelsgebyr 3.000 0 0

Bonus fra Tryghedsgruppen 1.751 0 0

Manglende deltagelse arbejdsdag 3.100 0 2.000

7.851 0 2.000

Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter

Grundskyld 234.332 234.400 234.712

Renovation 60.760 60.800 54.486

Forsikringer 55.085 52.600 51.567

Fællesbelysning 2.752 4.000 3.281

352.930 351.800 344.046

Note 4. Renholdelse og udenomsarealer

Container-leje 7.833 0 0

Snerydning og saltning 16.335 25.000 17.263

Grundejerforening/ejerlaug 1.650 1.650 1.100

Pasning af grønne arealer 13.500 15.000 13.000

Diverse 155 0 458

39.472 41.650 31.821

Note 5. Vedligeholdelse, løbende

Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 50.000 0

Selvrisiko 1.152 0 0

Vvs 325 0 0

Elektriker 0 0 1.607

Tømrer 0 0 4.771

Kloak/faldstammer 1.447 0 0

Fællesarealer 0 0 8.938

Låse og nøgler 0 0 170

Maskiner m.v. 139 0 202

3.062 50.000 15.688
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Noter til resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret

2025 2025 2024
(ej revideret)

kr. kr. kr.

Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger 

Revision 11.275 10.250 10.700

Fordelingsregnskaber 12.481 3.800 3.700

Kurser 0 2.000 0

Administrationshonorar 27.047 27.100 26.001

Betalingsservicegebyr (MPS) 5.205 4.500 3.873

Kontorhold, gebyrer 11.563 9.000 7.763

Bestyrelsesgodtgørelse formand 2.750 2.750 0

Bestyrelsesgodtgørelse buffer 1.250 1.250 0

Administrationsomkostninger 71.572 60.650 52.037

Bestyrelsesgodtgørelse 5.000 5.000 5.000

Kontingenter 5.544 5.500 5.324

Generalforsamling, møder, arrangementer 10.587 12.000 11.437

Blomster, gaver 160 600 594

Tab varme 0 0 3.000

Foreningsomkostninger 21.291 23.100 25.355

92.863 83.750 77.392

Note 7.  Finansielle indtægter

Renteindtægter 72 0 232

72 0 232

Note 8.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter 97.762 97.800 -3.400

Prioritetsbidrag 20.000 20.000 20.000

Øvrige renteudgifter 0 0 19

117.762 117.800 16.619
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2025 2024

kr. kr.

Note 9. Ejendommens værdi

Kostpris pr. 31. december 17.138.409 17.138.409

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 17.138.409 17.138.409

Seneste offentlige vurdering 25.000.000 25.000.000

Note 10. Varmeregnskab

Opkrævet aconto varme, indeværende år -48.900 -48.900

Varmeudgift 60.701 65.627

Afregning årets varmeregnskab 0 25.096

11.801 41.823

Note 11. Andre tilgodehavender

Mellemregning A/B Ræveskoven 1.269 2.421

1.269 2.421

Note 12. Likvide beholdninger

Spar Nord Bank - 9280 1940501888 249.808 126.833

249.808 126.833
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Note 13. Prioritetsgæld

Renter og 

Bidrag Afdrag i året
Kursværdi 2025 2024

RD opr. 4.000.000 117.762 0 4.000.174 4.000.000 4.000.000

Pantebrevsrestgæld 4.000.000 4.000.000

Kursregulering af 

prioritetsgæld
174 0

Prioritetsgæld i alt 117.762 0 4.000.174 4.000.174 4.000.000

2025 2024

kr. kr.

Specifikation af prioritetsgæld i balancen:

Kort del af gæld (under 1 år) 0 0

Lang del af gæld (mere end 1 år) 4.000.000 4.000.000

4.000.000 4.000.000

Restgæld efter 5 år, afrundet 4.000.000 4.000.000

Informationer om indregnede lån:

RD opr. 4.000.000

Note 14. Øvrig gæld

Skyldige omkostninger 13.513 11.464

13.513 11.464

Note 15. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser

Ydelsesstøtte 

Hæftelsesforhold

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter hovedstol på t.kr. 4.000, er der givet pant i 

grunde og bygninger, hvis bogførte værdi udgør t.kr. 17.138. 

Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 

Flexlife, inkonvert., rente 2,4440 pct. pa., restløbetid 24 år, afdragsfrit indtil 31.12.2049

Foreningen har modtaget støtte fra staten og kommunen til etablering af

andelsboligforeningen. Af denne støtte kan kr. 8.343.344, jf. §160 i love om almene boliger,

kræves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved

sammenlægning med en anden andelsboligforening. 

Til sikkerhed for bankmellemværende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt t.kr. 1.500 med

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 17.138. 

Den modtagne støtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nøgleoplysninger, Feltnr.

G1

Hæftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nøgleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.
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Note 16. Nøgletal

Antal BBR Areal  

(kvm)

B1 Andelsboliger 22 2.079

B6 I alt 22 2.079

Sæt kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet

areal areal ligt

(BBR) (anden kilde) indskud

C1
Hvilket fordelingstal benyttes ved 

opgørelse af andelsværdien?
x

C2
Hvilket fordelingstal benyttes ved 

opgørelse af boligafgiften?
x

C3
Hvis andet, beskrives 

fordelingsnøglen her:

År

D1 Foreningens stiftelsesår 1984

D2 Ejendommens opførelsesår 1983

Sæt kryds Ja Nej

E1 x

E2

Sæt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret

prisen vurdering vurdering offentlig

vurdering

F1
Anvendt værdiansættelsesprincip 

til beregning af andelsværdien
x

F1b Tidspunkt for værdiansættelse

Ja Nej

F1a x

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af 

arealer. I  A/B Dikevej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de arealbaserede 

nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for den enkelte 

andelshaver.

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en række nøgleoplysninger om 

foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger 

her:

Hæfter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for 

andelen?

Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 

Lovkrævede nøgleoplysninger

01-10-2025

Sæt kryds

Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?
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Forklaring på udregning

F2
Ejendommens værdi ved det 

anvendte vurderingsprincip.

F2b
Heraf forbedringer, jf. 

andelsboliglovens § 5, stk. 4

F2c

F3
Generalforsamlingsbestemte 

reserver

Forklaring på udregning

F4
Reserver i procent af 

ejendomsværdi

Ja Nej

G1 X

G2 X

G3 X

Forklaring på udregning

kr. pr.

kvm.

H1 Boligafgift 58.833  x 12 / 2.079 340

H2 Erhvervslejeindtægter 0  x 12 / 2.079 0

H3 Boliglejeindtægter 0  x 12 / 2.079 0

2023 2024 2025

kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

J
Årets resultat pr. andels-kvm. de 

sidste tre år
-104 61 52

Sæt kryds

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 

tilbagebetales ved foreningens opløsning?

Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 

frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse 

nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på 

foreningens ejendom?

Ultimomånedens indtægt (uden

698.162 336

domsværdi (F2) ganget med 100

2

Andre reserver (F3) divideret med ejen-

 % 

fradrag for tomgang, tab m.v.)

ganget med 12 og divideret med

det samlede areal for andele på

balancedagen (B1+B2)

Forklaring på udregning

Årets resultat divideret med det samlede 

areal for andele på balancedagen 

(B1+B2)

i alt (B6)

kr. pr. kvm.

Ejendomsværdi

(F2) divideret med

kvm ultimo året

31.211.813

0 0

Hvis det ikke er muligt at oplyse værdien af eventuelle forbedringer, anføres årsagen her:

15.013

Anvendt værdi pr.

31.12.25

kr.
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kr. pr. kvm.

K1 Andelsværdi 12.905

K2 Gæld - omsætningsaktiver 1.772

K3 Teknisk andelsværdi 14.677

2023 2024 2025

kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

M1 Vedligeholdelse, løbende 103 8 1

M2 Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0

M3 103 8 1

2023 2024 2025

kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

R
Årets afdrag pr. andels-kvm. de 

sidste 3 år
0 0 0

Forklaring på udregning

Årets afdrag divideret med det samlede 

areal for andele på balancedagen 

(B1+B2)

Vedligeholdelse i alt

Forklaring på udregning

Vedligehold (hhv. løbende og 

genopretning renovering) jf. 

resultatopgørelsen divideret med det 

samlede areal for andele på 

balancedagen (B1+B2)

Forklaring på udregning

Andelsværdi på balancedagen divideret 

med det samlede areal for andele på 

balancedagen (B1+B2)

(gældsforpligtelser jf. balancen minus 

omsætningsaktiver jf. balancen) divideret 

med det samlede areal for andele på 

balancedagen (B1+B2)

K1 + K2
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Noter til balancen for 2025

Note 17. Beregning af andelsværdi

Værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens 

§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtægter.

Kr.

13.256.679

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 31.211.813

- ejendommens regnskabsmæssig værdi iflg. balancen 17.138.409 14.073.404

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 4.000.000

Prioritetsgæld, kursværdi -4.000.174 -174

Generalforsamlingsbestemt værdiregulering:

Reserveret til fald i værdi i ejendom -500.000

Reserveret til kursudsving på prioritetsgæld (-) -500.000

Reguleret egenkapital 26.829.909

Reguleret egenkapital 26.829.909

Værdi pr. indskudt andelskrone 2.704.000 9,9223

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgør 9,9223.

Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:

(indekseret)

Antal Opr. Offentlig

andele indskud vurdering

13 118.000 1.170.832

9 130.000 1.289.899

22 2.704.000 26.829.909

Ejendommen er indregnet til reguleret (indekseret) offentlig værdi pr. 1. oktober 2025 kr. 25.000.000, der 

i henhold til § 5, stk. 2, litra d i Lov om andelsboligforeninger, er reguleret efter udviklingen i Danmarks 

Statistik nettoprisindeks for oktober 2012 til oktober 2025 svarende til kr. 25.000.000/98,2*122,6 = kr. 

31.211.813.

Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver jf. 

egenkapitalopgørelsen
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Bilag til note 17

Adresse
Oprindeligt 

indskud

Ny andelsværdi 

ved andelskrone

Dikevej 1 118.000 1.170.832

Dikevej 2 118.000 1.170.832

Dikevej 3 118.000 1.170.832

Dikevej 4 118.000 1.170.832

Dikevej 5 118.000 1.170.832

Dikevej 6 118.000 1.170.832

Dikevej 7 118.000 1.170.832

Dikevej 8 130.000 1.289.899

Dikevej 9 118.000 1.170.832

Dikevej 10 130.000 1.289.899

Dikevej 11 118.000 1.170.832

Dikevej 13 118.000 1.170.832

Dikevej 15 118.000 1.170.832

Dikevej 16 130.000 1.289.899

Dikevej 17 118.000 1.170.832

Dikevej 18 130.000 1.289.899

Dikevej 19 118.000 1.170.832

Dikevej 20 130.000 1.289.899

Dikevej 22 130.000 1.289.899

Dikevej 24 130.000 1.289.899

Dikevej 26 130.000 1.289.899

Dikevej 28 130.000 1.289.899

2.704.000 26.829.909
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olFUrR3H7rK70Suy2itew1QMpICEO72LweCH9tMkip+wz/gKR8poXeMlcipWXawaC+RbWV9xpJ+y

YdJ+FPCjlmgf2I4DvL5RTr+/KSn1urbuz2hWbSrCk8luEIzmWM0I1d5HOc7mxUE0c6CM27CUj0CW
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MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY
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xCcaqmicC/jt51MWYV3WCgrTWy4yss5Z9EmaitRUUUkZWVqIA3nSSq9dep73LcMCdlOhwzbffhHk

Mq5wUgwFc9L+eMsDu/Yy1N/cVrbUNQlgjJolIbG3cgnkE5nWwzAsq3kTlIodNkue/6hQKEx2N5IM

x7ojkV6Myu+poSHPRbwzt/yG95BZy+3e7NRKdBAt9BPK+33Ur48R4ozaTtWt8DdHBPBQKgYTpsfz

ephEN6pmYTyNYU52EpzC2pxMXQNDrm0BHuRdVIMAgm73LB+a3pWN/2VqN4Or5PSuLyFWZAbUAVAU

nRxkUZym2eTEr9Mn/9fKh3ZNvr3l5JINu8me9ASearq6z0RNOpCRhMjfaowcK3eYU1OJeHoKlgO0

czsJR9DKmpdd/vnCTi78ajRjTTnyNZa3ZAYNxO0I55s+GRrGCDXTXyIdXeOsVQDHyaFa6qrSYBrz

HiEW+GYLH/eewCFVbHTCyl05h5PWbg3OQNJsFYiIQkLg2KXkByo0bnkQ
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp
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LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq
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 Arb4VhuVfPSJOb21Q1C2adTYottABwxZFebMmRFOj4Y=


 
r//dKFf6/FHSYCQdGDQygzA9CuFZsj5DLn5xMiLNG0dXNsFzhvlkSw1GMi/qxiNKg+qZI5yIGIgl

8oZwQp/fAWfTIRsDltXx5n6ywVfY6BbnZMBmqCPDlOyk839XSHYPWm4mFjLRnx7VZum2G0FFUGqq

yEtaR99HdgiqpMY3tJIrs4onHBRbl2p36KderCFgQmVPHNBZdEgkkkRiNAIdcAU+bBPb8DWGlXy4

r17+Kq3a3iRo3Vv+IqCpHkuPnfoKGWxXXqWExYumYW+8zkVfOyNPf1RoxC9+KmfpR/kPzjhPn33S

bDYhnQZS68Re85dZ4YTlh+o/5l5ZZqIuh3xIzDy/x8fnXlcsd+//KMXRQy2QkajmO4P+EC5zB6pP

JaaTa29pA3DI88K5i5INLzLT5kBbVjcgVFyZE6odbv36Ggw5erCPYlY9OKuTAHt3HX3q81M6NnmO

ph8/3BKnHKTGYd2j97o3HN0nFQ5+0MnLGFrHW4J3QaK1kJDFqKVCt+/4

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz
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MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G
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aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z
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 AccrxBpeHVwgr9R4Vy7D4NO7BMNJOO/rrWgnnWZ8WpM=


 
FtX0JRDKomdjpPJCk1QZH1xMXUZl7LUtHpJ+Rg7NR+qqPfUrfOj+Iz5S0nvclLpZW+BBjDsYeJW+

YaoeN64nYR7T0PFmXAFDHi0ms31o1X6Y9FTo3NhUZ6gGdIuVU8vwxuh17UWASFX3MAxwqBJ48EXy

u57O/F1gxwYSfv8xudXfzlONPkRBpZET3/G1396XUJqCSGR2nO2MJFM/CusOZFd+qFohsMzG7ngn

M52eZZ7xBDH4SHdYxi4IT4nFgY4Y+5yK59AJHyfj32EU7TspRFKQvju7ZFcG+E+cWyBj4T4v8zTn

hMf2AHb9QaKQknKAmgwOvf6dgAYZbzC34fU9hAV6IZEAFyKog2l5Cky06CdzWNdYMFs/jDQjw2tP

tpzljmuncGvb768urqHN7AFbXdBPwK08+dbJFHxl2PwXDK1kZPH6ZDi9lRLe5ViLdUf37YQ5Zt6p

kK+/7JsQQvh7gry7mfHYoWlGH/hw9+7F6EIC+utwl/ECvypiBx8kLjyj

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG
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 uSxlp4kUTK8p1EhDwEycy+IRpO+nEXXbmqCtYcErxPg=

 
 
 

 
 egXXZpdsxrP0hV3E5apQn0p7rrBbGBsq18z6S/8HZow=


 
ZGBtNTsR89M7XX12N0UfabZ1N+GTIuhCjPHmMU5P2r6sdUaJZdl4dz9TRg57EpdIIhVOKExQzsIo

kHYgBiBLRjzXH3/17vK3qY0YZE5yzrZpPgw3I8QNtyRcxdh01pbZQMBStweabaxi6I7GRuieEfHF

BroG0ijacauK8kX/+rg5u3RT2EajrS05P9qwzw7R6hy/u4ni8yoVNYvD8eeD3zBMASkuhhPbrJBh

kx5PsSlXE0NNLqbyQ57VJPBnNkj59exJMmVFUwaYs7pszZNC1QnuAXnMDSANJ21KEGPrzOVcmmgm

zJekyNLbMFUtuAqQsvLbTdxyFJv7F+lqWestkFxToJQy/3lbE76bfkZsj3qhEc3jrITp9K8UGmEc

ParSRgvAVOOIq8b6l7QTZdvgv+aMbH3aFeVdghY1Y153K4/Z3iGNUgjT4OAQUyPb9yZo4T2k5+dJ

MbY6he67FUk+sGC05BPdJy97ZOQJL+f2n1I4kiAhi9ns0P8OJE5h7FZj

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-01-27T11:00:44.566+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Henrik Hougaard
             41c3b0c9-51f2-4083-afc8-89116a288d58
             DK
             Hougaard
             Henrik
        
         
             application/pdf
             Årsrapport 2025 AB Dikevej til underskrift.pdf
             v0kogVqyoVOpDeeqcqxmCB1qCdTWHlk26SPBdDi97Sk=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-02-03T13:51:19.647+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Årsrapport 2025 AB Dikevej til underskrift.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"v0kogVqyoVOpDeeqcqxmCB1qCdTWHlk26SPBdDi97Sk=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"rPFUvKaN0HxBjLwP1Rdz5lp/Skb0BmQJDjNTObdnW7E=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":1,"documentDescription":"Aftalebrev 2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"g7bJOOIg30zDqT6QU2QbYZVHQAMNUo2aVX7hSeH1MLo=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"85yGAwNHlOlxbjueejvCfTr2tUMD8K5kgvr4lFdQY9I=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":2,"documentDescription":"Revisionsprotokollat 2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"whYqtZrPa/g//K1KDAI2PyrlwvKV49HbKFhsK0xTouE=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"1RWVLA91RNDklZ64JgXsUV18TdHEchfsq56GqtiMi5c=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             sparnord-business-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Revisor   !_! af4b27f5-49b8-4b95-8be2-de67083caa0b
        
    
     
         
             
                 2026-02-03T13:50:46.872+01:00
                 started-signature-session
                 
                     40.113.106.106
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36 Edg/143.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-03T13:50:48.584+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025 AB Dikevej til underskrift.pdf
                     v0kogVqyoVOpDeeqcqxmCB1qCdTWHlk26SPBdDi97Sk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-03T13:50:56.283+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-02-03T13:51:19.647+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Wd3tk36qeB4JgJi7pyA/4QZ112HbrOww4NUqkWBHbZk=

 
 
 

 
 kM3f7vSlBAMHqSWIJiLX8WSAusutkCRWAeIps7uSej8=


 
jK5smAZDQoe06dKh3iLxiF/mWVSy5N7iFGpJqiADvaS+ygoHosHwuECnppwBcxhDFRnLgJ8YGaJL

W2wilkQcaXauTKKhTWTU/zwFo3PQWX4gasgHRZL+vvhJff/pO/oteKo+ytezswBqx2uOfbJhPwFb

ZH70A50nLjbatwtqPtToC4Ec5wSpZA99zfsrqrc1FtNHe5hWL85Xz0ezGKQ7OdpWDpAJWf9yLrya

URZd7Sq4EuMqKVlHVtDsDNNKhX9yYIgFVv4kQR+aOHpTDr0FRn0wH4fYoLxpnZ58JUP18nvcjQQ0

EGlJ/FwMfkLgZXvjuBEojyqRqQu7I/d2VZGag5tA8v7zIWF/qSyfKlGSeQ3aloLnTKBreq6NwKd0

NRThhxYhawNXlp4PbG6eBszAGXFC0ljV1Ry7KARxNcv1QO9jpFSJCB7FydtX338RQ4ufhcCxoPZ6

rrxh8CoTpgqjgYS0sbQ7nG+ROGj3WOU+42mLZO3Hf9oc75LjqhG4a/rq

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-02-03T13:51:19.894+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMwA/B Dikevej


Dikevej 1-28


9210 Aalborg SØ


CVR-nr. 29 08 94 77


Årsrapport 2025


Administrator:


Nordstjernens Ejendomsadministration


Østre Havnepromenade 26


9000 Aalborg







Indholdsfortegnelse


Oplysninger og påtegninger


Foreningsoplysninger 3


Ledelsespåtegning 4


Administratorerklæring 5


Den uafhængige revisors revisionspåtegning 6 - 7


Årsregnskab


Anvendt regnskabspraksis 8 - 10


Resultatopgørelse 11


Balance 12 - 13


Egenkapitalopgørelse 14


Noter 15 - 23


Side 2 af 23               







Navn A/B Dikevej
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CVR-nummer 29 08 94 77


Bestyrelse Søren Engbo Mikkelsen, formand


Dorte Kristensen


Helle Jessen


Jette Schmidt


Karin Rygaard Wibe


Administrator Nordstjernens Ejendomsadministration


Østre Havnepromenade 26


9000 Aalborg


Ejendomsadministrator : Jannie Hedeman


Revision Redmark


Godkendt Revisionspartnerselskab


Hasseris Bymidte 6


9000 Aalborg


Forsikringsselskab: Howden Forsikringsmægler Ejendomme A/S 


Pengeinstitut: Spar Nord Bank A/S, Østeraa afdeling


Varmeingeniørfirma: Palle Mørch A/S 


Foreningsoplysninger


Side 3 af 23               







Årsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Bestyrelsen:


_______________________________________ _______________________________


Søren Engbo Mikkelsen, formand Dorte Kristensen


_______________________________________ _______________________________


Helle Jessen Jette Schmidt


_______________________________________


Karin Rygaard Wibe  


Aalborg SØ, den 27. januar 2026


Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver


årsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt


resultatet.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver


og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.


januar 2025 – 31. december 2025.


Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 -


31. december 2025 for  A/B Dikevej.


Samtlige aktiver, der tilhører foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt værdiansat.


Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold udover de i


årsrapporten anførte, og der påhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af


årsrapporten.


Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser


mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsårets udløb indtil dato indtruffet


ekstraordinære forhold eller opstået tab eller tabsrisici af væsentlig betydning for bedømmelsen af


foreningens indtjening eller finansielle stilling.


Ledelsespåtegning
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Administrator:


Nordstjernens Ejendomsadministration


_______________________________________


Jannie Hedeman


Administratorpåtegning


Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestået administrationen af foreningen i


regnskabsåret 2025. Ud fra vores administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores


opfattelse, at årsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogføringen.


Aalborg, den 27. januar 2026
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning


Til medlemmerne i A/B Dikevej.


Konklusion


Vi har revideret årsregnskabet for  A/B Dikevej for regnskabsåret 1. januar 2025 til 31. december 


2025, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 


Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtægter.


Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen


Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for 


andelsboligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven, medtaget budgettal 


som sammenligningstal i resultatopgørelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgår af 


resultatopgørelse og noter, ikke været underlagt revision.


Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet


Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 


overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtægter. 


Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nødvendig for 


at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 


eller fejl.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 


og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for 


regnskabsåret  1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, 


andelsboligloven og foreningens vedtægter.


Grundlag for konklusion


Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 


yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 


nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 


Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for 


Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 


etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 


henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er 


tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.


Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at 


fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 


udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 


bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk 


alternativ end at gøre dette.


Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet


Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 


fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 


med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 


at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 


yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 


findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 


væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 


de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning


 - 


 - 


 - 


 - 


 - 


Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 


de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 


professionel skepsis under revisionen. Herudover:


Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 


denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 


disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 


konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 


højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 


sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 


intern kontrol. 


Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 


revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 


en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.


Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 


tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 


eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.


Aalborg, den 27. januar 2026


Redmark


CVR-nr. 29 44 27 89


Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt 


om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er 


rimelige.


Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 


regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 


revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe 


betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 


væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 


årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 


Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 


revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke 


længere kan fortsætte driften.


Godkendt Revisionspartnerselskab


Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 


noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 


begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.


_______________________________________


Henrik Hougaard


Statsautoriseret revisor                                  


MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for  A/B Dikevej er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i 


årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra 


regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtægter.


Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for


regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift


er tilstrækkelig.


Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og


oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende evt. modtaget støtte.


Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 


Resultatopgørelsen  


De ureviderede budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget for


at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de


opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de


realiserede omkostninger.


Indtægter


Boligafgift, fællesudgifter m.v. vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.


Andre indtægter indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om


indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i


regnskabsperioden.


Omkostninger


Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Omkostninger består af


ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og


foreningsomkostninger m.v.


Finansielle poster


Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører


regnskabsperioden.


Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender og eventuelle andre indeståender.


Finansielle omkostninger består af renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld.


Forslag til resultatdisponering


Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal


anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på


foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb,


der i tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på foreningens ejendom.


Likviditetsresultat


Opgørelsen af likviditetsresultatet viser årets resultat og med fradrag af årets betalte


prioritetsafdrag. Opgørelsen illustrerer om den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække


foreningens betalte prioritetsafdrag. 
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Anvendt regnskabspraksis


Balancen


Materielle anlægsaktiver


Foreningens ejendom (grund og bygning) værdiansættes til kostpris på anskaffelsestidspunktet


med tillæg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger. 


Hvis der er indikationer på, at ejendommen er faldet i værdi, udarbejdes en nedskrivningstest.


Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdi, som er den højeste værdi af en forventet


nettosalgspris, og en beregnet kapitalværdi. Kapitalværdi er nutidsværdien af de fremtidige


nettoindbetalinger, som ejendommen på balancedagen forventes at indbringe ved fortsat


benyttelse i den nuværende funktion. 


Der afskrives ikke på foreningens ejendom.


Tilgodehavender


Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til


imødegåelse af tab.


Periodeafgrænsningsposter


Periodeafgrænsningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrørende det 


efterfølgende regnskabsår.


Likvide beholdninger


Likvide beholdninger består af indestående i bank.


Egenkapital


"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte på foreningens egenkapital.


”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år samt den restandel af årets


resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). I posten fragår


beløb, der er overført til andre reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af


værdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan også indeholde beløb, som er overført


fra andre reserver.


”Andre reserver” omfatter reservede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet,


herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imødegåelse af


værdiforringelse mv. 


Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af årets resultat. Andre større


reservationer overføres direkte fra egenkapitalpost "overført resultat" og indgår således ikke i


resultatdisponeringen.


Prioritetsgæld


Prioritetsgæld måles til den nominelle restgæld på balancedagen.


Øvrige gældsforpligtelser


Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.


Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser


Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.


Nøgleoplysninger


Nøgleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtgørelsen om oplysningspligt ved salg af


andelsboliger m.v.


Side 9 af 23               







Anvendt regnskabspraksis


Andelsværdi


Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 17.


Vedtægterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en højere 


andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.


”Andre reserver” i årsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens 


ejendom, reserve til imødegåelse af værdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse 


med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til generalforsamlingsbeslutning indgår disse reserver 


ikke i beregningen af andelsværdien.
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Resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret


2025 2025 2024
(ej revideret)


Note kr. kr. kr.


Indtægter


Boligafgift/fællesudgifter 1 705.996 705.900 610.204


Øvrige indtægter 2 7.851 0 2.000


Indtægter i alt 713.847 705.900 612.204


Omkostninger


Grundskyld og forbrugsudgifter 3 352.930 351.800 344.046


Renholdelse og udenomsarealer 4 39.472 41.650 31.821


Vedligeholdelse, løbende 5 3.062 50.000 15.688


Administrations- og foreningsomkostninger 6 92.863 83.750 77.392


Omkostninger i alt 488.328 527.200 468.948


Resultat før finansielle poster 225.519 178.700 143.256


Finansielle indtægter 7 72 0 232


Finansielle omkostninger 8 117.762 117.800 16.619


Finansielle poster netto 117.690 117.800 16.387


Årets resultat 107.829 60.900 126.869


Forslag til resultatdisponering:


Overført til reserve, vedligeholdelse 35.700 35.700 50.000


Overført til reserve, ejendomsskat 25.200 25.200 25.200


Overført restandel af årets resultat til egenkapital 46.929 0 51.669


Disponeret i alt 107.829 60.900 126.869


Likviditetsresultat:


Årets resultat 107.829 60.900 126.869


Likviditetsresultat i alt 107.829 60.900 126.869
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Balance pr. 31. december 2025


2025 2024


Note kr. kr.


Aktiver
Ejendommmens værdi 9 17.138.409 17.138.409


Materielle anlægsaktiver 17.138.409 17.138.409


Anlægsaktiver 17.138.409 17.138.409


Varmeregnskab 10 11.801 41.823


Andre tilgodehavender 11 1.269 2.421


Periodeafgrænsningsposter 67.066 48.989


Tilgodehavender 80.136 93.233


Likvide beholdninger 12 249.808 126.833


Omsætningsaktiver 329.944 220.066


Aktiver 17.468.353 17.358.475
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Balance pr. 31. december 2025


2025 2024


Note kr. kr.


Passiver
Andelsindskud 2.704.000 2.704.000


Overført resultat m.v. 10.552.679 10.505.750


13.256.679 13.209.750


Andre reserver


Henlæggelse 198.162 137.262


Andre reserver 198.162 137.262


Egenkapital og reserver 13.454.841 13.347.012


Prioritetsgæld 13 4.000.000 4.000.000


Langfristede gældsforpligtelser 4.000.000 4.000.000


Øvrig gæld 14 13.513 11.464


Kortfristede gældsforpligtelser 13.513 11.464


Gældsforpligtelser 4.013.513 4.011.464


Passiver 17.468.353 17.358.475


Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 15


Nøgleoplysninger 16


Beregning af andelsværdi 17
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Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2025


2025 2024


 kr. kr.


Andelsindskud 2.704.000 2.704.000


Overført resultat mv.


Overført resultat m.v. pr. 1. januar 10.505.750 10.454.081


Rest af årets resultat 46.929 51.669


10.552.679 10.505.750


Egenkapital før andre reserver 13.256.679 13.209.750


Henlæggelse


Reserve primo 137.262 62.062


Årets bevægelse 60.900 75.200


198.162 137.262


Andre reserver 198.162 137.262


Egenkapital i alt 13.454.841 13.347.012
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Noter til resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret


2025 2025 2024
(ej revideret)


kr. kr. kr.


Note 1. Indtægter, andelshavere


Fællesudgifter 705.996 705.900 610.204


705.996 705.900 610.204


Note 2. Øvrige indtægter 


Handelsgebyr 3.000 0 0


Bonus fra Tryghedsgruppen 1.751 0 0


Manglende deltagelse arbejdsdag 3.100 0 2.000


7.851 0 2.000


Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter


Grundskyld 234.332 234.400 234.712


Renovation 60.760 60.800 54.486


Forsikringer 55.085 52.600 51.567


Fællesbelysning 2.752 4.000 3.281


352.930 351.800 344.046


Note 4. Renholdelse og udenomsarealer


Container-leje 7.833 0 0


Snerydning og saltning 16.335 25.000 17.263


Grundejerforening/ejerlaug 1.650 1.650 1.100


Pasning af grønne arealer 13.500 15.000 13.000


Diverse 155 0 458


39.472 41.650 31.821


Note 5. Vedligeholdelse, løbende


Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 50.000 0


Selvrisiko 1.152 0 0


Vvs 325 0 0


Elektriker 0 0 1.607


Tømrer 0 0 4.771


Kloak/faldstammer 1.447 0 0


Fællesarealer 0 0 8.938


Låse og nøgler 0 0 170


Maskiner m.v. 139 0 202


3.062 50.000 15.688
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Noter til resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret


2025 2025 2024
(ej revideret)


kr. kr. kr.


Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger 


Revision 11.275 10.250 10.700


Fordelingsregnskaber 12.481 3.800 3.700


Kurser 0 2.000 0


Administrationshonorar 27.047 27.100 26.001


Betalingsservicegebyr (MPS) 5.205 4.500 3.873


Kontorhold, gebyrer 11.563 9.000 7.763


Bestyrelsesgodtgørelse formand 2.750 2.750 0


Bestyrelsesgodtgørelse buffer 1.250 1.250 0


Administrationsomkostninger 71.572 60.650 52.037


Bestyrelsesgodtgørelse 5.000 5.000 5.000


Kontingenter 5.544 5.500 5.324


Generalforsamling, møder, arrangementer 10.587 12.000 11.437


Blomster, gaver 160 600 594


Tab varme 0 0 3.000


Foreningsomkostninger 21.291 23.100 25.355


92.863 83.750 77.392


Note 7.  Finansielle indtægter


Renteindtægter 72 0 232


72 0 232


Note 8.  Finansielle omkostninger


Prioritetsrenter 97.762 97.800 -3.400


Prioritetsbidrag 20.000 20.000 20.000


Øvrige renteudgifter 0 0 19


117.762 117.800 16.619
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Noter til balance pr. 31. december 2025


2025 2024


kr. kr.


Note 9. Ejendommens værdi


Kostpris pr. 31. december 17.138.409 17.138.409


Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 17.138.409 17.138.409


Seneste offentlige vurdering 25.000.000 25.000.000


Note 10. Varmeregnskab


Opkrævet aconto varme, indeværende år -48.900 -48.900


Varmeudgift 60.701 65.627


Afregning årets varmeregnskab 0 25.096


11.801 41.823


Note 11. Andre tilgodehavender


Mellemregning A/B Ræveskoven 1.269 2.421


1.269 2.421


Note 12. Likvide beholdninger


Spar Nord Bank - 9280 1940501888 249.808 126.833


249.808 126.833
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Note 13. Prioritetsgæld


Renter og 


Bidrag Afdrag i året
Kursværdi 2025 2024


RD opr. 4.000.000 117.762 0 4.000.174 4.000.000 4.000.000


Pantebrevsrestgæld 4.000.000 4.000.000


Kursregulering af 


prioritetsgæld
174 0


Prioritetsgæld i alt 117.762 0 4.000.174 4.000.174 4.000.000


2025 2024


kr. kr.


Specifikation af prioritetsgæld i balancen:


Kort del af gæld (under 1 år) 0 0


Lang del af gæld (mere end 1 år) 4.000.000 4.000.000


4.000.000 4.000.000


Restgæld efter 5 år, afrundet 4.000.000 4.000.000


Informationer om indregnede lån:


RD opr. 4.000.000


Note 14. Øvrig gæld


Skyldige omkostninger 13.513 11.464


13.513 11.464


Note 15. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.


Sikkerhedsstillelser


Ydelsesstøtte 


Hæftelsesforhold


Afgivne garantier


Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.


Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter hovedstol på t.kr. 4.000, er der givet pant i 


grunde og bygninger, hvis bogførte værdi udgør t.kr. 17.138. 


Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 


Flexlife, inkonvert., rente 2,4440 pct. pa., restløbetid 24 år, afdragsfrit indtil 31.12.2049


Foreningen har modtaget støtte fra staten og kommunen til etablering af


andelsboligforeningen. Af denne støtte kan kr. 8.343.344, jf. §160 i love om almene boliger,


kræves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved


sammenlægning med en anden andelsboligforening. 


Til sikkerhed for bankmellemværende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt t.kr. 1.500 med


pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 17.138. 


Den modtagne støtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nøgleoplysninger, Feltnr.


G1


Hæftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nøgleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Note 16. Nøgletal


Antal BBR Areal  


(kvm)


B1 Andelsboliger 22 2.079


B6 I alt 22 2.079


Sæt kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet


areal areal ligt


(BBR) (anden kilde) indskud


C1
Hvilket fordelingstal benyttes ved 


opgørelse af andelsværdien?
x


C2
Hvilket fordelingstal benyttes ved 


opgørelse af boligafgiften?
x


C3
Hvis andet, beskrives 


fordelingsnøglen her:


År


D1 Foreningens stiftelsesår 1984


D2 Ejendommens opførelsesår 1983


Sæt kryds Ja Nej


E1 x


E2


Sæt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret


prisen vurdering vurdering offentlig


vurdering


F1
Anvendt værdiansættelsesprincip 


til beregning af andelsværdien
x


F1b Tidspunkt for værdiansættelse


Ja Nej


F1a x


Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af 


arealer. I  A/B Dikevej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de arealbaserede 


nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for den enkelte 


andelshaver.


I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en række nøgleoplysninger om 


foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger 


her:


Hæfter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for 


andelen?


Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 


Lovkrævede nøgleoplysninger


01-10-2025


Sæt kryds


Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Forklaring på udregning


F2
Ejendommens værdi ved det 


anvendte vurderingsprincip.


F2b
Heraf forbedringer, jf. 


andelsboliglovens § 5, stk. 4


F2c


F3
Generalforsamlingsbestemte 


reserver


Forklaring på udregning


F4
Reserver i procent af 


ejendomsværdi


Ja Nej


G1 X


G2 X


G3 X


Forklaring på udregning


kr. pr.


kvm.


H1 Boligafgift 58.833  x 12 / 2.079 340


H2 Erhvervslejeindtægter 0  x 12 / 2.079 0


H3 Boliglejeindtægter 0  x 12 / 2.079 0


2023 2024 2025


kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


J
Årets resultat pr. andels-kvm. de 


sidste tre år
-104 61 52


Sæt kryds


Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 


tilbagebetales ved foreningens opløsning?


Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 


frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse 


nr. 978 af 19. oktober 2009)?


Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på 


foreningens ejendom?


Ultimomånedens indtægt (uden


698.162 336


domsværdi (F2) ganget med 100


2


Andre reserver (F3) divideret med ejen-


 % 


fradrag for tomgang, tab m.v.)


ganget med 12 og divideret med


det samlede areal for andele på


balancedagen (B1+B2)


Forklaring på udregning


Årets resultat divideret med det samlede 


areal for andele på balancedagen 


(B1+B2)


i alt (B6)


kr. pr. kvm.


Ejendomsværdi


(F2) divideret med


kvm ultimo året


31.211.813


0 0


Hvis det ikke er muligt at oplyse værdien af eventuelle forbedringer, anføres årsagen her:


15.013


Anvendt værdi pr.


31.12.25


kr.
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Noter til balance pr. 31. december 2025


kr. pr. kvm.


K1 Andelsværdi 12.905


K2 Gæld - omsætningsaktiver 1.772


K3 Teknisk andelsværdi 14.677


2023 2024 2025


kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


M1 Vedligeholdelse, løbende 103 8 1


M2 Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0


M3 103 8 1


2023 2024 2025


kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


R
Årets afdrag pr. andels-kvm. de 


sidste 3 år
0 0 0


Forklaring på udregning


Årets afdrag divideret med det samlede 


areal for andele på balancedagen 


(B1+B2)


Vedligeholdelse i alt


Forklaring på udregning


Vedligehold (hhv. løbende og 


genopretning renovering) jf. 


resultatopgørelsen divideret med det 


samlede areal for andele på 


balancedagen (B1+B2)


Forklaring på udregning


Andelsværdi på balancedagen divideret 


med det samlede areal for andele på 


balancedagen (B1+B2)


(gældsforpligtelser jf. balancen minus 


omsætningsaktiver jf. balancen) divideret 


med det samlede areal for andele på 


balancedagen (B1+B2)


K1 + K2


Side 21 af 23               







Noter til balancen for 2025


Note 17. Beregning af andelsværdi


Værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens 


§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtægter.


Kr.


13.256.679


Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:


Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 31.211.813


- ejendommens regnskabsmæssig værdi iflg. balancen 17.138.409 14.073.404


Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 4.000.000


Prioritetsgæld, kursværdi -4.000.174 -174


Generalforsamlingsbestemt værdiregulering:


Reserveret til fald i værdi i ejendom -500.000


Reserveret til kursudsving på prioritetsgæld (-) -500.000


Reguleret egenkapital 26.829.909


Reguleret egenkapital 26.829.909


Værdi pr. indskudt andelskrone 2.704.000 9,9223


Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgør 9,9223.


Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:


(indekseret)


Antal Opr. Offentlig


andele indskud vurdering


13 118.000 1.170.832


9 130.000 1.289.899


22 2.704.000 26.829.909


Ejendommen er indregnet til reguleret (indekseret) offentlig værdi pr. 1. oktober 2025 kr. 25.000.000, der 


i henhold til § 5, stk. 2, litra d i Lov om andelsboligforeninger, er reguleret efter udviklingen i Danmarks 


Statistik nettoprisindeks for oktober 2012 til oktober 2025 svarende til kr. 25.000.000/98,2*122,6 = kr. 


31.211.813.


Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver jf. 


egenkapitalopgørelsen
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Bilag til note 17


Adresse
Oprindeligt 


indskud


Ny andelsværdi 


ved andelskrone


Dikevej 1 118.000 1.170.832


Dikevej 2 118.000 1.170.832


Dikevej 3 118.000 1.170.832


Dikevej 4 118.000 1.170.832


Dikevej 5 118.000 1.170.832


Dikevej 6 118.000 1.170.832


Dikevej 7 118.000 1.170.832


Dikevej 8 130.000 1.289.899


Dikevej 9 118.000 1.170.832


Dikevej 10 130.000 1.289.899


Dikevej 11 118.000 1.170.832


Dikevej 13 118.000 1.170.832


Dikevej 15 118.000 1.170.832


Dikevej 16 130.000 1.289.899


Dikevej 17 118.000 1.170.832


Dikevej 18 130.000 1.289.899


Dikevej 19 118.000 1.170.832


Dikevej 20 130.000 1.289.899


Dikevej 22 130.000 1.289.899


Dikevej 24 130.000 1.289.899


Dikevej 26 130.000 1.289.899


Dikevej 28 130.000 1.289.899


2.704.000 26.829.909
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