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Foreningsoplysninger

Navn

Beliggende

CVR-nummer

Bestyrelse

Administrator

Revision

Forsikringsselskab:
Pengeinstitut:

Varmeingenigrfirma:

A/B Dikevej

Dikevej 1-28
9210 Aalborg S@
Mare.nr.: 3RC

29089477

Sgren Engbo Mikkelsen, formand
Dorte Kristensen

Helle Jessen

Jette Schmidt

Karin Rygaard Wibe

Nordstjernens Eiendomsadministration
@stre Havnepromenade 26

9000 Aalborg

Eiendomsadministrator : Jannie Hedeman

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Howden Forsikringsmaegler Eendomme A/S

Spar Nord Bank A/S, @steraa afdeling

Palle Mgrch A/S
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for A/B Dikevej.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samftlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens aktfiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anfarte, og der pdhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udigb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedammelsen af
foreningens indfjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2025 - 31. december 2025.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg S@, den 27. januar 2026

Bestyrelsen:

Sgren Engbo Mikkelsen, formand Dorte Kristensen

Helle Jessen Jette Schmidt

Karin Rygaard Wibe
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2025. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at &rsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Aalborg, den 27. januar 2026

Administrator:
Nordstjernens Ejendomsadministration

Jannie Hedeman
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Den vafhcengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Dikevej.

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Dikevej for regnskabsaret 1. januar 2025 til 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens akfiver, passiver
og finansielle sfilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens akfiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtoegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants- internationale retningslinjer for revisorers efiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
filstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflcegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgdr of
resultatopgerelse og nofter, ikke voeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.
Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driffen; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt af
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere defte.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hegjt niveau aof sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intfern kontrol.

Opndér vi forstGelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne konftrol.

Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skagn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivi om foreningens evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsp&tegning gare opmaerksom p& oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller fornold kan dog medfere, at foreningen ikke
lcengere kan fortscette driffen.

Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
fidsmcessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 27. januar 2026

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

ArsropporTen for A/B Dikevej er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens akfiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkroevede boligafgift
er tilstroekkelig.

Endvidere er formdlet at give krcevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes voerdi og
oplysninger om filbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold il tidligere ér.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgdr af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold fil budgettet har vceret tilstraekkelige til at doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, feellesudgifter m.v. vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Andre indtcegter indtcegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtcegter. Disse indtcegter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse,  administrations-  og
foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtcegter bestdr af renter af bankindest&dender og eventuelle andre indestdender.
Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgceld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pd&
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i drets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pd foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drefs resultat og med fradrag aof arets betalte
prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstroekkelig fil at dcekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vcerdianscettes til kostpris p& anskaffelsestidspunktet
med tillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i vcerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvcerdi, som er den hgjeste vcerdi aof en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi. Kapitalveerdi er nutidsvcerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pd balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Der afskrives ikke pd& foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tigodehavender vcerdianscettes til nominel vcerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning il
imadegdelse af tab.

Periodeafgrcensningsposter
Periodeafgreensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestGende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af drets
resultat, der ikke er disponeret til andre formadl (fx reserve ftil vedligeholdelse). | posten fragdr
belgb, der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belab, som er overfart
fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegdelse af
veerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat" og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgoeld mailes til den nominelle restgceld pd balancedagen.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser voerdianscettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noferne.

Nagleoplysninger

Nagleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg aof
andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvcerdi fremgdr af note 17.

Vedtoegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd& generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gceldende.

"Andre reserver” i drsregnskabets balance omfatter reserve fil vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til generalforsamlingsbeslutning indgdr disse reserver
ikke i beregningen af andelsvcerdien.
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Resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Indicegter
Boligafgift/fcellesudgifter 1 705.996 705.900 610.204
@vrige indtcegter 2 7.851 0 2.000
Indtcegter i alt 713.847 705.900 612.204
Omkostninger
Grundskyld og forbrugsudgifter 3 352.930 351.800 344.046
Renholdelse og udenomsarealer 4 39.472 41.650 31.821
Vedligeholdelse, Igbende 5 3.062 50.000 15.688
Administrations- og foreningsomkostninge 6 92.863 83.750 77.392
Omkostninger i alt 488.328 527.200 468.948
Resultat fer finansielle poster 225.519 178.700 143.256
Finansielle indtcegter 7 72 0 232
Finansielle omkostninger 8 117.762 117.800 16.619
Finansielle poster netto 117.690 117.800 16.387
Arets resultat 107.829 60.900 126.869
Forslag fil resultatdisponering:
Overfeort il reserve, vedligeholdelse 35.700 35.700 50.000
Overfart til reserve, ejendomsskat 25.200 25.200 25.200
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital 46.929 0 51.669
Disponeret i alt 107.829 60.900 126.869
Likviditetsresultat:
Arets resultat 107.829 60.900 126.869
Likviditetsresultat i alt 107.829 60.900 126.869
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver
Ejendommmens vecerdi
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver
Varmeregnskab

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

2025 2024

kr. kr.
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
11.801 41.823
1.269 2.421
67.066 48.989
80.136 93.233
249.808 126.833
329.944 220.066
17.468.353 17.358.475
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Balance pr. 31. december 2025

Passiver
Andelsindskud
Overfart resultat m.v.
Andre reserver
Henlceggelse

Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

@vrig geeld
Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

2025 2024

kr. kr.
2.704.000 2.704.000
10.552.679 10.505.750
13.256.679 13.209.750
198.162 137.262
198.162 137.262
13.454.841 13.347.012
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
13.513 11.464
13.513 11.464
4.013.513 4.011.464
17.468.353 17.358.475
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2025

2025 2024

kr. kr.

Andelsindskud 2.704.000 2.704.000
Overfort resultat mv.

Overfert resultat m.v. pr. 1. januar 10.505.750 10.454.081

Rest af arets resultat 46.929 51.669

10.552.679 10.505.750

Egenkapital fer andre reserver 13.256.679 13.209.750

Henleeggelse

Reserve primo 137.262 62.062

Arets bevoegelse 60.900 75.200

198.162 137.262

Andre reserver 198.162 137.262

Egenkapital i alt 13.454.841 13.347.012
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Noter til resultatopgerelse for 2025

Note 1. Indtcegter, andelshavere
Feellesudgifter

Note 2. @vrige indtcegter
Handelsgebyr

Bonus fra Tryghedsgruppen
Manglende deltagelse arbejdsdag

Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld

Renovation

Forsikringer

Feellesbelysning

Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Container-leje

Snerydning og saltning
Grundejerforening/ejerlaug

Pasning af grenne arealer

Diverse

Note 5. Vedligeholdelse, lsbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt
Selvrisiko

Vvs

Elektriker

Tomrer

Kloak/faldstammer

Feellesarealer

L&se og nagler

Maskiner m.v.

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)
kr. kr. kr.
705.996 705.900 610.204
705.996 705.900 610.204
3.000 0 0
1.751 0 0
3.100 0 2.000
7.851 0 2.000
234.332 234.400 234.712
60.760 60.800 54.486
55.085 52.600 51.567
2.752 4.000 3.281
352.930 351.800 344.046
7.833 0 0
16.335 25.000 17.263
1.650 1.650 1.100
13.500 15.000 13.000
155 0 458
39.472 41.650 31.821
0 50.000 0
1.152 0 0
325 0 0
0 0 1.607
0 0 4.771
1.447 0 0
0 0 8.938
0 0 170
139 0 202
3.062 50.000 15.688
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Noter til resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 11.275 10.250 10.700
Fordelingsregnskaber 12.481 3.800 3.700
Kurser 0 2.000 0
Administrationshonorar 27.047 27.100 26.001
Betalingsservicegebyr (MPS) 5.205 4.500 3.873
Kontorhold, gebyrer 11.563 9.000 7.763
Bestyrelsesgodtgarelse formand 2.750 2.750 0
Bestyrelsesgodtgarelse buffer 1.250 1.250 0
Administrationsomkostninger 71.572 60.650 52.037
Bestyrelsesgodtgarelse 5.000 5.000 5.000
Kontingenter 5.544 5.500 5.324
Generalforsamling, mgder, arrangementer 10.587 12.000 11.437
Blomster, gaver 160 600 594
Tab varme 0 0 3.000
Foreningsomkostninger 21.291 23.100 25.355
92.863 83.750 77.392
Note 7. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 72 0 232
72 0 232
Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 97.762 97.800 -3.400
Prioritetsbidrag 20.000 20.000 20.000
@vrige renteudgifter 0 0 19
117.762 117.800 16.619
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 9. Ejendommens vcerdi
Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

Note 10. Varmeregnskab

Opkreevet aconto varme, indeveerende Ar
Varmeudgift

Afregning drets varmeregnskab

Note 11. Andre tilgodehavender
Mellemregning A/B Roeveskoven

Note 12. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank - 9280 1940501888

2025 2024

kr. kr.
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
25.000.000 25.000.000
-48.900 -48.900
60.701 65.627

0 25.096

11.801 41.823
1.269 2.421
1.269 2.421
249.808 126.833
249.808 126.833
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Noter til balance pr. 31. december 2025
Note 13. Prioritetsgceld

Renter og

. Kursveerdi 2025 2024
Bidrag Afdragi aret
RD opr. 4.000.000 117.762 0 4.000.174 4.000.000 4.000.000
Pantebrevsrestgceld 4.000.000 4.000.000
Kgrsrggulerlng af 174 0
prioritetsgceld

Prioritetsgceld i alt 117.762 0 4.000.174 4.000.174 4.000.000
2025 2024
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af gceld (under 1 ar) 0 0
Lang del of geeld (mere end 1 &r) 4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
Restgeeld efter 5 ar, afrundet 4.000.000 4.000.000

Informationer om indregnede I&n:
RD opr. 4.000.000
Flexlife, inkonvert., rente 2,4440 pct. pa., restlgbetid 24 &r, afdragsfrit indtil 31.12.2049

Note 14. @vrig geeld
Skyldige omkostninger 13.513 11.464
13.513 11.464

Note 15. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter hovedstol p& t.kr. 4.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis bogferte voerdi udger t.kr. 17.138.

Til sikkerhed for bankmellemvcerende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt t.kr. 1.500 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmcessige veerdi udger t.kr. 17.138.

Ydelsesstotte

Foreningen har modtaget stette fra staten og kommunen fil etablering aof
andelsboligforeningen. Af denne statte kan kr. 8.343.344, jf. §160 i love om almene boliger,
krceves filbbagebetalt ved salg aof andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlcegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stgtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nggleoplysninger, Feltnr.
Gl

Hceftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nagleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 16. Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primcert udregnet pd baggrund af
arealer.| A/B Dikevej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede

negletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke fil de, der konkret gcelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkreevede nggleoplysninger
| bilag 1 fil bekendtgerelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 22 2.079
B6 |l alt 22 2.079
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl1 . X
opgerelse af andelsvcerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . - X
opgerelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 .
fordelingsnaglen her:
Ar
D1 [Foreningens stiftelsesar 1984
D2 |Ejendommens opfgrelsesdr 1983
Scet kryds Ja Nej
El Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 |Foreningens medlemmer hoefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Scet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig
vurdering
Anvendt veerdianscettelsesprincip
F1 . . . X
til beregning af andelsvcerdien
F1b [Tidspunkt for veerdianscettelse 01-10-2025
Scet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Anvendt vcerdi pr.

Ejendomsvcerdi

Forklaring pd& udregning 31.12.25 (F2) divideret med
kvm ultimo dret
i alf (Bé)
kr. kr. pr. kvm.
pp |Hiendommens veerdived det 31.211.813 15.013
anvendte vurderingsprincip.
Heraf forbedringer, jf.
F2b ondelsboliqlovegns §J 5, stk. 4 0 0
F2c |Hvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anferes &rsagen her:
£ Generalforsamlingsbestemte 698.162 336
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
%
Reserver i procent af
F4 . ; 2
ejendomsveerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
Gl .. ; ) X
tilbagebetales ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
G3 Er der tinglyst en tilbagekeabsklausul (hjiemfaldspligt) pd X
foreningens ejendom?2
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring pd& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pé& kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 58.833 x12/ 2.079 340
H2 [Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 2.079 0
H3 [Boliglejeindtcegter 0 x12/ 2.079 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Arets resulofoT pr. andels-kvm. de 104 61 50
sidste tre ar
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Noter til balance pr. 31. december 2025

kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi pd balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 12.905 med det samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
(gceldsforpligtelser jf. balancen minus
. . omscetningsaktiver jf. balancen) divideret
K2 [Gceld - omscetningsaktiver 1.772 o
med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvcerdi 14.677 K1 + K2
Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
Forklaring p& udregning resultatopgearelsen divideret med det
samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 |Vedligeholdelse, lgbende 103 8 1
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 103 8 1
Arets afdrag divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
R Arets afdrag pr. andels-kvm. de 0 0 0

sidste 3 ar
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Noter til balancen for 2025

Note 17. Beregning af andelsvcerdi

Vcerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter.

Kr.

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver jf.

i 13.256.679
egenkapitalopgegrelsen
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 31.211.813
- ejendommens regnskabsmacessig veerdi iflg. balancen 17.138.409 14.073.404
Prioritetsgceld, regnskabsmaoessig veerdi 4.000.000
Prioritetsgceld, kursvoerdi -4.000.174 -174
Generalforsamlingsbestemt veerdiregulering:
Reserveret fil fald i voerdi i ejendom -500.000
Reserveret til kursudsving p& prioritetsgoeld (-) -500.000
Reguleret egenkapital 26.829.909
Reguleret egenkapital 26.829.909
Veerdi pr. indskudt andelskrone 2.704.000 9.9223

Ejendommen er indregnet fil reguleret (indekseret) offentlig vaerdi pr. 1. oktober 2025 kr. 25.000.000, der
i henhold til § 5, stk. 2, litra d i Lov om andelsboligforeninger, er reguleret efter udviklingen i Danmarks
Statistik nettoprisindeks for oktober 2012 til oktober 2025 svarende fil kr. 25.000.000/98,2*122,6 = kr.
31.211.813.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger 9,9223.

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

(indekseret)
Antal Opr. Offentlig
andele indskud vurdering
13 118.000 1.170.832
9 130.000 1.289.899
22 2.704.000 26.829.909
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Bilag til note 17

Oprindeligt Ny andelsvcerdi

Adresse indskud ved andelskrone

Dikevej 1 118.000 1.170.832
Dikevej 2 118.000 1.170.832
Dikevej 3 118.000 1.170.832
Dikevej 4 118.000 1.170.832
Dikevej 5 118.000 1.170.832
Dikevej 6 118.000 1.170.832
Dikevej 7 118.000 1.170.832
Dikevej 8 130.000 1.289.899
Dikevej 9 118.000 1.170.832
Dikevej 10 130.000 1.289.899
Dikevej 11 118.000 1.170.832
Dikevej 13 118.000 1.170.832
Dikevej 15 118.000 1.170.832
Dikevej 16 130.000 1.289.899
Dikevej 17 118.000 1.170.832
Dikevej 18 130.000 1.289.899
Dikevej 19 118.000 1.170.832
Dikevej 20 130.000 1.289.899
Dikevej 22 130.000 1.289.899
Dikevej 24 130.000 1.289.899
Dikevej 26 130.000 1.289.899
Dikevej 28 130.000 1.289.899
2.704.000 26.829.909
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List of Signatures

Arsrapport 2025 AB Dikevej til underskrift.pdf

Name Role Method Signed at

Jannie Marie Hedeman Administrator MitID 2026-01-27 10:50
Sagren Engbo Mikkelsen Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Dikevej (22-313) MitID 2026-02-03 13:46
Dorte Johanne Kristensen Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Dikevej (22-313) MitID 2026-01-27 12:26
Jette Amalie Schmidt Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Dikevej (22-313) MitID 2026-02-03 13:28
Helle Vivian Jessen Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Dikevej (22-313) MitID 2026-01-30 16:05
Karin Rygaard Wibe Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Dikevej (22-313) MitID 2026-01-27 11:00

Henrik Hougaard Revisor MitID 2026-02-03 13:51
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 G5eIVZague1NYJamyYhSty/YCeTuOPfpxAXMiiToZRs=


 
olFUrR3H7rK70Suy2itew1QMpICEO72LweCH9tMkip+wz/gKR8poXeMlcipWXawaC+RbWV9xpJ+y

YdJ+FPCjlmgf2I4DvL5RTr+/KSn1urbuz2hWbSrCk8luEIzmWM0I1d5HOc7mxUE0c6CM27CUj0CW

2kxdvLG1SoUFNrpz2fvFC7wop1rnFb33c+b8h40wo/CrmPoavBwSEOmzPYF6Fc7V9VuQlHBeaVnd

W0k681LsZPZWlwd8S/w9XfxQwD7/T2bUKKB9pn1I7WoFDPpu2p/adci0VjwAZNocBg8pqe1UAIZl

O7jdgGv1OgiznSSsTzbuokgVNUQCBlZMSq+HaDUtE1MvMmeUzhbFFY9dmXXDkHsvDDgey5REx/9F

gMtqNcA2DEjH8wJIZCMS8XY33P/VL3sboS8kRYsRDA2/pqFnY0fYavE4vTTX5zxqZ7iQZqfj1WEQ

8Az1rhhg6Zod8xL2+VKKGzLc8rlSOwIWjNdcqbzJR5kOo9coeNhjsomP
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq
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xCcaqmicC/jt51MWYV3WCgrTWy4yss5Z9EmaitRUUUkZWVqIA3nSSq9dep73LcMCdlOhwzbffhHk

Mq5wUgwFc9L+eMsDu/Yy1N/cVrbUNQlgjJolIbG3cgnkE5nWwzAsq3kTlIodNkue/6hQKEx2N5IM
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ephEN6pmYTyNYU52EpzC2pxMXQNDrm0BHuRdVIMAgm73LB+a3pWN/2VqN4Or5PSuLyFWZAbUAVAU

nRxkUZym2eTEr9Mn/9fKh3ZNvr3l5JINu8me9ASearq6z0RNOpCRhMjfaowcK3eYU1OJeHoKlgO0
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MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G
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 Arb4VhuVfPSJOb21Q1C2adTYottABwxZFebMmRFOj4Y=


 
r//dKFf6/FHSYCQdGDQygzA9CuFZsj5DLn5xMiLNG0dXNsFzhvlkSw1GMi/qxiNKg+qZI5yIGIgl

8oZwQp/fAWfTIRsDltXx5n6ywVfY6BbnZMBmqCPDlOyk839XSHYPWm4mFjLRnx7VZum2G0FFUGqq

yEtaR99HdgiqpMY3tJIrs4onHBRbl2p36KderCFgQmVPHNBZdEgkkkRiNAIdcAU+bBPb8DWGlXy4

r17+Kq3a3iRo3Vv+IqCpHkuPnfoKGWxXXqWExYumYW+8zkVfOyNPf1RoxC9+KmfpR/kPzjhPn33S

bDYhnQZS68Re85dZ4YTlh+o/5l5ZZqIuh3xIzDy/x8fnXlcsd+//KMXRQy2QkajmO4P+EC5zB6pP

JaaTa29pA3DI88K5i5INLzLT5kBbVjcgVFyZE6odbv36Ggw5erCPYlY9OKuTAHt3HX3q81M6NnmO
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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 Qs7lLwD7jusfdy+RBRUK++9Ggk3LViRCiCKyADaKTn8=

 
 
 

 
 AccrxBpeHVwgr9R4Vy7D4NO7BMNJOO/rrWgnnWZ8WpM=


 
FtX0JRDKomdjpPJCk1QZH1xMXUZl7LUtHpJ+Rg7NR+qqPfUrfOj+Iz5S0nvclLpZW+BBjDsYeJW+

YaoeN64nYR7T0PFmXAFDHi0ms31o1X6Y9FTo3NhUZ6gGdIuVU8vwxuh17UWASFX3MAxwqBJ48EXy

u57O/F1gxwYSfv8xudXfzlONPkRBpZET3/G1396XUJqCSGR2nO2MJFM/CusOZFd+qFohsMzG7ngn

M52eZZ7xBDH4SHdYxi4IT4nFgY4Y+5yK59AJHyfj32EU7TspRFKQvju7ZFcG+E+cWyBj4T4v8zTn

hMf2AHb9QaKQknKAmgwOvf6dgAYZbzC34fU9hAV6IZEAFyKog2l5Cky06CdzWNdYMFs/jDQjw2tP

tpzljmuncGvb768urqHN7AFbXdBPwK08+dbJFHxl2PwXDK1kZPH6ZDi9lRLe5ViLdUf37YQ5Zt6p

kK+/7JsQQvh7gry7mfHYoWlGH/hw9+7F6EIC+utwl/ECvypiBx8kLjyj
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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 uSxlp4kUTK8p1EhDwEycy+IRpO+nEXXbmqCtYcErxPg=

 
 
 

 
 egXXZpdsxrP0hV3E5apQn0p7rrBbGBsq18z6S/8HZow=


 
ZGBtNTsR89M7XX12N0UfabZ1N+GTIuhCjPHmMU5P2r6sdUaJZdl4dz9TRg57EpdIIhVOKExQzsIo

kHYgBiBLRjzXH3/17vK3qY0YZE5yzrZpPgw3I8QNtyRcxdh01pbZQMBStweabaxi6I7GRuieEfHF

BroG0ijacauK8kX/+rg5u3RT2EajrS05P9qwzw7R6hy/u4ni8yoVNYvD8eeD3zBMASkuhhPbrJBh

kx5PsSlXE0NNLqbyQ57VJPBnNkj59exJMmVFUwaYs7pszZNC1QnuAXnMDSANJ21KEGPrzOVcmmgm

zJekyNLbMFUtuAqQsvLbTdxyFJv7F+lqWestkFxToJQy/3lbE76bfkZsj3qhEc3jrITp9K8UGmEc

ParSRgvAVOOIq8b6l7QTZdvgv+aMbH3aFeVdghY1Y153K4/Z3iGNUgjT4OAQUyPb9yZo4T2k5+dJ

MbY6he67FUk+sGC05BPdJy97ZOQJL+f2n1I4kiAhi9ns0P8OJE5h7FZj

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv
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Mare.nr.: 3RC

29089477
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Spar Nord Bank A/S, @steraa afdeling

Palle Mgrch A/S

Side 3 af 23





Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for A/B Dikeve;.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaoessig, og efter vores opfattelse giver
drsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samtlige akfiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behceffet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anferte, og der pd&hviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsérets udigb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opst&et tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedammelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2025 - 31. december 2025.

Arsropport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg S@, den 27. januar 2026

Bestyrelsen:

Sgren Engbo Mikkelsen, formand Dorte Kristensen

Helle Jessen Jette Schmidt

Karin Rygaard Wibe
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at Arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Aalborg, den 27. januar 2026

Administrator:
Nordstjernens Ejendomsadministration

Jannie Hedeman
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Den vafhcengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Dikevej.

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Dikevej for regnskabsdret 1. januar 2025 til 31. december
2025, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er goeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionsp&tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
filstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflcegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.
Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde Arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vcesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er goeldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, ndr sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller filsidescettelse af
intern kontrol.

Opndér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udirykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne konftrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samf
om de regnskabsmaessige skgn og filknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd& oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
lcengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling il den samlede prcesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
fidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 27. januar 2026

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Dikevej er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens akfiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er tilstrcekkelig.

Endvidere er formdlet at give krcevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om filbagebetalingspligt vedragrende evi. modtaget stette.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i fornold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgdr af resultatopgearelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold til budgettet har vceret filstrcekkelige til at doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, faellesudgifter m.v. vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen.

Andre indtcegter indfcegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtcegter. Disse indtcegter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen. Omkostninger bestdr af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse,  administrafions-  og
foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.
Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgceld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skall
anvendes, herunder eventuelle forslkag om at reservere belgb fil fremtidig vedligeholdelse pd
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i &rets lgb er anvendt og omkostningsfert belzb,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse p& foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen aof likviditetsresultatet viser drets resultat og med fradrag af d&rets betalte
prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer om den opkroevede boligafgift er tilstraekkelig fil at dcekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vcerdianscettes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet
med fillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p&, at ejendommen er faldet i voerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvcerdi, som er den hgjeste vcerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi. Kapitalvcerdi er nutidsvoerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pd& balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Der afskrives ikke p& foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vcerdianscettes til nominel vecerdi. Vcoerdien reduceres med nedskrivning fil
imgdegdelse af tab.

Periodeafgrcensningsposter
Periodeafgraeensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfalgende regnskalbsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninaer bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af drets
resultat, der ikke er disponeret til andre formdl (fx reserve ftil vedligeholdelse). | posten fragdr
belgb, der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegdelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsé indeholde belgb, som er overfert
fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegdelse af
veerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre stgrre
reservationer overfares direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat" og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgoeld mdiles til den nominelle restgeeld pd balancedagen.

Qvrige geeldsforpligtelser
@vrige gceldsforpligtelser veerdianscettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger

Nagleoplysningerne er opgjort i henhold fil bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvoerdi fremgdr af note 17.

Vedtoegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd& generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er goeldende.

"Andre reserver” i Arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imadegdelse af veerdiforringelse af eiendommen mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til generalforsamlingsbeslutning indgdr disse reserver
ikke i beregningen af andelsvcerdien.
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Resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
Note kr. kr. kr.
Indtcegter
Boligafgift/fcellesudgifter 1 705.996 705.900 610.204
@vrige indtcegter 2 7.851 0 2.000
Indicegter i alt 713.847 705.900 612.204
Omkostninger
Grundskyld og forbrugsudgifter 3 352.930 351.800 344,046
Renholdelse og udenomsarealer 4 39.472 41.650 31.821
Vedligeholdelse, labende 5 3.062 50.000 15.688
Administrations- og foreningsomkostninge 6 92.863 83.750 77.392
Omkostninger i alt 488.328 527.200 468.948
Resultat fer finansielle poster 225.519 178.700 143.256
Finansielle indtcegter 7 72 0 232
Finansielle omkostninger 8 117.762 117.800 16.619
Finansielle poster netto 117.690 117.800 16.387
Arets resultat 107.829 60.900 126.869
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til reserve, vedligeholdelse 35.700 35.700 50.000
Overfert fil reserve, ejendomsskat 25.200 25.200 25.200
Overfart restandel af drets resultat til egenkapital 46.929 0 51.669
Disponeret i alt 107.829 60.900 126.869
Likviditetsresultat:
Arets resultat 107.829 60.900 126.869
Likviditetsresultat i alt 107.829 60.900 126.869
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver
Ejendommmens vcerdi
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver
Varmeregnskab

Andre tilgodehavender
Periodeafgrcensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

10
11

12

2025 2024

kr. kr.
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
11.801 41.823
1.269 2.421
67.066 48.989
80.136 93.233
249.808 126.833
329.944 220.066
17.468.353 17.358.475
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Balance pr. 31. december 2025

Passiver
Andelsindskud
Overfart resultat m.v.
Andre reserver
Henlceggelse

Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

@vrig geeld
Korifristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nagleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

13

14

15

16

17

2025 2024

kr. kr.
2.704.000 2.704.000
10.552.679 10.505.750
13.256.679 13.209.750
198.162 137.262
198.162 137.262
13.454.841 13.347.012
4,000.000 4.,000.000
4.000.000 4.000.000
13.513 11.464
13.513 11.464
4.013.513 4.011.464
17.468.353 17.358.475
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2025

2025 2024

kr. kr.

Andelsindskud 2.704.000 2.704.000
Overfort resultat mv.

Overfert resultat m.v. pr. 1. januar 10.505.750 10.454.081

Rest af &rets resultat 46.929 51.669

10.552.679 10.505.750

Egenkapital for andre reserver 13.256.679 13.209.750

Henlceggelse

Reserve primo 137.262 62.062

Arets bevcegelse 60.900 75.200

198.162 137.262

Andre reserver 198.162 137.262

Egenkapital i alt 13.454.841 13.347.012
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Noter til resultatopgerelse for 2025

Note 1. Indtcegter, andelshavere
Feellesudgifter

Note 2. @vrige indicegter
Handelsgebyr

Bonus fra Tryghedsgruppen
Manglende deltagelse arbejdsdag

Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld

Renovation

Forsikringer

Feellesbelysning

Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Container-leje

Snerydning og saltning
Grundejerforening/ejerlaug

Pasning af grenne arealer

Diverse

Note 5. Vedligeholdelse, Iesbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt
Selvrisiko

Vvs

Elektriker

Temrer

Kloak/faldstammer

Feellesarealer

L&se og n@gler

Maskiner m.v.

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)
kr. kr. kr.
705.996 705.900 610.204
705.996 705.900 610.204
3.000 0 0
1.751 0 0
3.100 0 2.000
7.851 0 2.000
234.332 234.400 234.712
60.760 60.800 54.486
55.085 52.600 51.567
2.752 4.000 3.281
352.930 351.800 344.046
7.833 0 0
16.335 25.000 17.263
1.650 1.650 1.100
13.500 15.000 13.000
155 0 458
39.472 41.650 31.821
0 50.000 0
1.152 0 0
325 0 0
0 0 1.607
0 0 4.771
1.447 0 0
0 0 8.938
0 0 170
139 0 202
3.062 50.000 15.688
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Noter til resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 11.275 10.250 10.700
Fordelingsregnskaber 12.481 3.800 3.700
Kurser 0 2.000 0
Administrationshonorar 27.047 27.100 26.001
Betalingsservicegebyr (MPS) 5.205 4.500 3.873
Kontorhold, gebyrer 11.563 9.000 7.763
Bestyrelsesgodtgerelse formand 2.750 2.750 0
Bestyrelsesgodtgarelse buffer 1.250 1.250 0
Administrationsomkostninger 71.572 60.650 52.037
Bestyrelsesgodtgegrelse 5.000 5.000 5.000
Kontingenter 5.544 5.500 5.324
Generalforsamling, mader, arrangementer 10.587 12.000 11.437
Blomster, gaver 160 600 594
Tab varme 0 0 3.000
Foreningsomkostninger 21.291 23.100 25.355
92.863 83.750 77.392
Note 7. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 72 0 232
72 0 232
Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 97.762 97.800 -3.400
Prioritetsbidrag 20.000 20.000 20.000
@vrige renteudgifter 0 0 19
117.762 117.800 16.619
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 9. Ejendommens vecerdi
Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

Note 10. Varmeregnskab

Opkreevet aconto varme, indevoerende ér
Varmeudgift

Afregning drets varmeregnskab

Note 11. Andre tilgodehavender
Mellemregning A/B Rceveskoven

Note 12. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank - 9280 1940501888

2025 2024

kr. kr.
17.138.409 17.138.409
17.138.409 17.138.409
25.000.000 25.000.000
-48.900 -48.900
60.701 65.627

0 25.096

11.801 41.823
1.269 2.421
1.269 2.421
249.808 126.833
249.808 126.833
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Noter til balance pr. 31. december 2025
Note 13. Prioritetsgceld

Renter og . Kursveerdi 2025 2024
Bidrag Afdragi aret
RD opr. 4.000.000 117.762 0 4.000.174 4.000.000 4.000.000
Pantebrevsrestgceld 4.000.000 4.000.000

Kursregulering of

L 174 0
prioritetsgoeld

Prioritetsgceld i alt 117.762 0 4.000.174 4.000.174 4.000.000
2025 2024
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af geeld (under 1 &r) 0 0
Lang del of geeld (mere end 1 Ar) 4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
Restgceld efter 5 ar, afrundet 4.000.000 4.000.000

Informationer om indregnede I&n:
RD opr. 4.000.000
Flexlife, inkonvert., rente 2,4440 pct. pa., restlgbetid 24 &r, afdragsfrit indtil 31.12.2049

Note 14. @vrig geeld
Skyldige omkostninger 13.513 11.464
13.513 11.464

Note 15. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerned for geeld til realkreditinstitutter hovedstol p& t.kr. 4.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis bogferte veerdi udger t.kr. 17.138.

Til sikkerhed for bankmellemvcerende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt t.kr. 1.500 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 17.138.

Ydelsesstatte

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen til etablering of
andelsboligforeningen. Af denne statte kan kr. 8.343.344, jf. §160 i love om almene boliger,
krceves ftilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenloegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stgtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nagleoplysninger, Feltnr.
Gl

Hceeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heoeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nagleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 16. Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primcert udregnet p& baggrund af
arealer. | A/B Dikevej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede

nagletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret goelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkreevede nggleoplysninger
| bilag 1 fil bekendtgerelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens akonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 22 2.079
B6 |l alt 22 2.079
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl . X
opgearelse af andelsvcoerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . - X
opgerelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 .
fordelingsnaglen her:
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesér 1984
D2 |Ejendommens opfarelsesdr 1983
Scet kryds Ja Nej
E] Hcefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 |Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Scet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig
vurdering
Anvendt veerdianscettelsesprincip
F1 . . . X
fil beregning af andelsvcerdien
F1b |Tidspunkt for voerdianscettelse 01-10-2025
Scet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Anvendt veerdi pr.

Ejendomsveerdi

Forklaring p& udregning 31.12.25 (F2) divideret med
kvm ultimo éret
ialt (Bé)
kr. kr. pr. kvm.
Fp |Eiendommens veerdi ved det 31.211.813 15.013
anvendte vurderingsprincip.
Heraf forbedringer, jf.
F2b andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
F2c |Hvis det ikke er muligt at oplyse veoerdien af eventuelle forbedringer, anferes drsagen her:
F3 Generalforsamlingsbestemte 698.162 334
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
%
Reserver i procent af
F4 ) . 2
ejendomsveerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
Gl |.. . ) X
filbagebetales ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigaerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
G3 Er der tinglyst en filbagekabsklausul (hjemfaldspligt) p& N
foreningens ejendom?
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pd kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 58.833 x12/ 2.079 340
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 2.079 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 2.079 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Are‘rs resul:ro‘r pr. andels-kvm. de 104 6] 50
sidste tre ar

Side 20 af 23





Noter til balance pr. 31. december 2025

kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi pd balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 12.905 med det samlede areal for andele pd&
balancedagen (B1+B2)
(gceldsforpligtelser jf. balancen minus
. . omscetningsaktiver jf. balancen) divideret
K2 [|Geeld - omscetningsaktiver 1.772 o
med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvcerdi 14.677 K1 + K2
Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
Forklaring p& udregning resultatopgearelsen divideret med det
samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 |Vedligeholdelse, lgbende 103 8 ]
M2 [Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 103 8 ]
Arets afdrag divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
R Are’rs afdrag pr. andels-kvm. de 0 0 0
sidste 3 ar
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Noter til balancen for 2025

Note 17. Beregning af andelsvcerdi

Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens

§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter.

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver |f.

egenkapitalopgarelsen

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Reguleret (indekseret) offentlig vurdering

- ejendommens regnskabsmcessig veerdi iflg. balancen

Prioritetsgceld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgceld, kursvcerdi

Generalforsamlingsbestemt vcerdiregulering:

Reserveret til fald i veerdi i ejendom

Reserveret til kursudsving p& prioritetsgoeld
Reguleret egenkapital

Reguleret egenkapital

Veerdi pr. indskudt andelskrone

Kr.
13.256.679
31.211.813
17.138.409 14.073.404
4.000.000
-4,000.174 -174
-500.000
(-) -500.000
26.829.909
26.829.909
2.704.000 9,9223

Ejendommen er indregnet til reguleret (indekseret) offentlig veerdi pr. 1. oktober 2025 kr. 25.000.000, der
i henhold til § 5, stk. 2, litra d i Lov om andelsboligforeninger, er reguleret efter udviklingen i Danmarks
Statistik nettoprisindeks for oktober 2012 til oktober 2025 svarende til kr. 25.000.000/98,2*122,6 = kr.

31.211.813.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger 9,9223.

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

(indekseret)
Antal Opr. Offentlig
andele indskud vurdering
13 118.000 1.170.832
9 130.000 1.289.899
22 2.704.000 26.829.909
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Bilag til note 17

Oprindeligt Ny andelsvecerdi

Adresse indskud ved andelskrone

Dikevej 1 118.000 1.170.832
Dikevej 2 118.000 1.170.832
Dikevej 3 118.000 1.170.832
Dikevej 4 118.000 1.170.832
Dikevej 5 118.000 1.170.832
Dikevej 6 118.000 1.170.832
Dikevej 7 118.000 1.170.832
Dikevej 8 130.000 1.289.899
Dikevej 9 118.000 1.170.832
Dikevej 10 130.000 1.289.899
Dikevej 11 118.000 1.170.832
Dikevej 13 118.000 1.170.832
Dikevej 15 118.000 1.170.832
Dikevej 16 130.000 1.289.899
Dikevej 17 118.000 1.170.832
Dikevej 18 130.000 1.289.899
Dikevej 19 118.000 1.170.832
Dikevej 20 130.000 1.289.899
Dikevej 22 130.000 1.289.899
Dikevej 24 130.000 1.289.899
Dikevej 26 130.000 1.289.899
Dikevej 28 130.000 1.289.899
2.704.000 26.829.909
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Signature attachment overview

Signature attachment

E-Signature-1.xml

E-Signature-2.xml

E-Signature-3.xml

E-Signature-4.xml

E-Signature-5.xml

E-Signature-6.xml

E-Signature-7.xml

SIGNICAT

Original document attachment

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Name

Jannie Marie Hedeman

Saren Engbo Mikkelsen

Dorte Johanne Kristensen

Jette Amalie Schmidt

Helle Vivian Jessen

Karin Rygaard Wibe

Henrik Hougaard
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