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Vedtaegter for Andelsboligforeningen Dikevej 16. marts 2026

§1

Navn og hjemsted (1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Dikevej

Formal

Medlemmer

Indskud

Haeftelse

Andel

(1.2)

(2.1)

(3.1)

(3.2)

@.1)

4.2)

(6.1)

5.2)

(5.3)

(6.1)

Foreningens hjemsted er i Aalborg Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, opfare, eje og administrere ejendommen
matr.nr. 3RC og 3XD, Gug by, Sdr. Tranders, Dikevej, 9210 Aalborg S&.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den il enhver tid fastsatte andelsvaerdi
bestaende af indskud med eventuelt tillseg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juri-
disk person, som har overtaget andelsholigen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belb, der opkras-
ves af foreningen, frem tit det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget.
Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret efler
mulighed for at stille forslag pé& andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som
opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
delsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske p&. Ved overdragelse af andels-
boligen efter denne bestemmelse finder § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.

§4
Indskud udger et belab, svarende fil:

Kr. 118.000,- i 1984 for boligtype 90 m2
Kr. 130.000,- i 1984 for boligtype 101 m2

Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stifteisen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamiing,
og som er sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejen-
dom, heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel
i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har ande! i foreningens formue i forhold til deres indskud.
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Boligaftale

Boligafgift

(6.2)

(6.3)

(6.4)

(7.1)

(7.2)

(7.3)

(7.4)

(8.1)

(8.2)

A)

B)
(83)

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de zendringer, der
falger af reglerne i andelsboiigforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsio-
ven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter en overdra-
gelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuld-
magt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning
af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krasve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklzeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller rets-
forfaigning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler for eventusl vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbevi-
set, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis.

§7

En andelsbolig mé udelukkende benyttes til beboeise. Bestyrelsen kan tiflade
erhverv, der ikke medfarer tiigang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de @vrige beboere, og det er tilladt efter
kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboli-
gen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren
har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem
eller fremleje andelsholigen efter § 11.

§8

Boligafgiftens st@rrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte andelsboliger
fastszettes efter folgende principper:

Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
formue, jf. § 6, stk. 1, for sa vidt angar:

. udgifter til renter og afdrag pa lan,

. ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation,
. afgifter for e!, vand og vandafledning,

. varme,

. forsikringer samt

. vediigeholdelse og fornyelse.

DAL WN =

Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belab pr. andelsbolig.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.
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Vedligeholdelse

Forandringer

(8.4) Boligafgiften betales manediigt den 1. hverdag i méneden. Ved for sen betaling af
boiigafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelov-
givningen kan opkreeves ved for sen betaling af leje

(8.5) Generalforsamfingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses- elier
forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfare feellesarbejde. Ved
beslutning om feellesarbejde skal generaiforsamlingen vedtage et tilleeg til bolig-
afgiften, som et engangsbelgb, der skal betales af de andelshavere, der ikke del-
tager i fesllesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skan tilfredsstillende
arbejdsindsats. Engangsbelobet kan hgjst udgere andelshaverens del af den be-
sparelse, der kan opnas ved feellesarbejdet.

(8.6) Bestyreisen indkalder skriftfigt il fzellesarbejde.
§9

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdeise inde i boligen, bort-
set fra vedligeholdelse af fesiles forsynings- og aflgbsledninger samt udskiftning
af vinduer og udvendige dare.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelie ngdvendige ud-
skiftninger af bygningsdele og tilbeher fif boligen, sasom udskiftning af guivbe-
leegning, kekkenborde og HPFl-rele. En andelshavers vedligeholdelsespligt om-
fatter ogsé forringelse, som skyldes slid og =ide.

(9:2) Enandelshaver er forpligtet tit at vedligeholde det til andelsboligen knyttede ha-
veareal. Vedligeholdelsespligten omfatter ogs& nedvendig udskiftning af byg-
ningsdele, sasom udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige el-kontakter og
udvendige lamper. Generalforsamlingen kan fastsastte nasrmere regler for vedIi-
geholdelsen af disse omrader og for faelles eller egne hegn.

(9.3) Enandelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder iht. husordenen eller som efter generalforsamiingsved-
tagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage af anden vedligeholdelse, her-
under af bygninger og faeiles anlaeg.

(9.5) Enandelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og for-
andringer, der er udfgrt andelsboligen.

(9.6) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligehoidelsespligt, kan bestyrei-
sen kreeve ngdvendig vedligeholdeise foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andels-
haveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes tif opher med 3 méane-
ders varsel, jfr. § 20.

§10
(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2-4. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overens-
stemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige for-
skrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
de ivaerksasttes.

(10.2) @nskes forandringerne udfart af hensyn til zeldre eller handicappedes szerlige
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Fremleje

behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering
ved andelshaverens fraflytning.

{10.3) Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller
at forandringen vil medfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendom-
men, kan bestyreisen gere indsigelser inden 3 uger efter anmeldelsen. Forenin-
gen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandrin-
gen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal iveerksasttelse af
forandringen udskydes, indtil der er opstaet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.4) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre elier
af redskabsskure og carporte eller til at opsastte eller eendre hegn/hask, medmin-
dre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt forandringen. Besty-
relsen kan nzegte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen
skenner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skannes at ville stride
mod andre andeishaveres interesser. Forandringerne mé desuden ikke stride
mod husordenen eller generaiforsamlingens besiutninger.

(10.5) Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfareise af, at andelshaveren teg-
ner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen.
Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at en af be-
styrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

(10.6) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet tit at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skatl ske med
mindst mulig gene for de berarte andelshavere. Reetablering i de omkringliggen-
de boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boli-
gen skal varsies med 4 uger.

(10.7) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvar-
lighed eller lovlighed, uanset om der er fart tilsyn efter stk. 5. | tilfzelde, hvor der
kraeves byggetiltadelse efter byggelovgivningen elier tilladelse efter andre offent-
lige forskrifter, skal tiladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfareise af autoriserede handvaerke-
re, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfsrende h&ndvaerkere er auto-
riserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksesttes.

(10.8) Safremt en andelshaver lader en forandring udfare i strid med bestemmelserne i
stk. 1-6, kan bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en rimelig frist.
Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlab, kan foreningen fa
reetablering udfert for andelshaverens regning elier andelshaveren kan eksklude-
res af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 méaneders varsel, jfr. §
20.

(10.9) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der
er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, elier som
er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredje-
mand.

§11
(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre

end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk.
2.
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Husorden

Overdragelse

Pris

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller —iane sin bolig ud, med bestyrel-
sens tilladelse, som kun gives, nar andelshaveren er midlertidig fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse efler lignende for en begranset perio-
de pa normait hgjst 2 ar.

Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
matte veere seerlige grunde sésom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for lejemalet.

§12

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andeishavere fastsastte
regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun sendres saledes, at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

§13

(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med over-
dragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver,
men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundeise gives senest 3 uger efter,
at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortringret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til barn, bernebern, seskende, foreeldre eller bedstefor-
ldre eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar far overdragelsen.

B)  Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(13.3) Bestyrelsen skal underrettes hurtigst muligt om gnsket om salg. Bestyrelsen
tager herefter kontakt til administrator for det videre foriab.

§14

(14.1) Prisen for ande! og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hejst et belgb opgjort efter nedenstéende retningslinjer:

A)  Vezrdien af andelsboligen opgares til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtit neeste arfige general-
forsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagt-
tagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdi-
en af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af foreningens gzzld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der loviigt kunne ha-
ve veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelses-
aftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelabet. Reguieringsklausulens formulering skal godkendes af an-
delsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausuien skal
oprettes pa en standardformular. Sker der inden neeste generalforsamiing vae-
sentlige aendringer i foreningens forhold, som pévirker foreningens formue nega-
tivt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, optagelse af nye lan eller vaesentlige
kursreguleringer, skal bestyrelsen nedseette veerdien af andelen til den maksimalt
lovlige pris ifalge andelsboligforeningsioven under hensyntagen til generalforsam-
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B)

C)

D)

E)

lingsbestemte henlaeggelser.

Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren
under byggeriets opfarelse og inden overtageisesdagen efter aftale har betalt
saerskilt forhgjet vederlag for installationer, sasom kakken, skabe og fliser, opge-
res og afskrives det szerskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.

Veerdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til boligen herende haveareal fast-
seettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

Vaerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsasttes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er uszedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Veerdiansaetielse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastsaettes efter en konkret vur-

dering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver,
der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation (ABF) som vej-
ledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svendelgn, ekskl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer og faste tilpassede tsepper, der
tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshave-
ren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra E under hensyntagen til maski-
nernes/teeppernes alder og forventede normale levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsere eller

indgas anden retshandel, skal vederlaget szettes til vaerdien i fri handel. Erhver-
ver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde l@sarekebet elier
retshandien. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de avrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsare sker pa grundiag af

en opgarelse (forbedringsskema) udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Forbedringsskemaet skal udfyldes, s& det tydeligt fremgar, hvilken forbedring, der
er tale om, hvor i huset forbedringen er lavet og hvornar. Hvis saelger har kvitte-
ringer for forbedringen, vediaegges disse som bilag. Forbedringsskema og kvitte-
ringer afleveres til bestyrelsen. Dokumentation for eventuelle tidligere godkendte
forbedringer skal ogsa vedisegges.

Bestyrelsen og administrator vil herefter gennemga boligen med saelger med
henblik pé at konstatere boligens vedligeholdelsestilstand og f& fremvist de for-
bedringer, der eventuelt fremgar af forbedringsskemaet.

Bestyrelsen / administrator vil herefter foretage afskrivning af forbedringerne efter
geeldende praksis fra ABF og opgere den samlede maksimale pris for andelen,
som meddeles salger, jf. ogsa punkt 14.2.

(14.5) Safremt der opstar uenighed melflem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen

om fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lesare eller eventuelt pristil-
leeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsasties prisen af en voldgifts-
mand, der skal veere szerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften
angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fzeliesrepraesentation
(ABF). Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifts-
mandens vurdering er endelig og bindende for alie parterne. Voldgiftsmanden
fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostninger-
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ne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palsegges én part
futdt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet med-
hold ved voldgiften,

§15

Fremgangsmade  (15.1) Nar andelshaver har fundet en keber, meddeles dette til bestyrelsen, hvorefter
administrator udarbejder en skriftlig overdragelsesaftaie mellem overdrager og
erhverver. Bestyrelsen skal orienteres senest 1 maned inden overtagelsesdagen.

Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse.
Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret et eksemplar af andeisbo-
ligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, for-
bedringer, inventar og l@sere, samt eventuelit pristilizeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares
bekendt med andelsboligforeningstovens bestemmelse om prisfastsasttelse og
om straf.

(15.2) Inden aftalens indgaeise skal erhverver have udieveret de dokumenter 0g ha@gie-
oplysninger, der er kraevet i den til enhver tid gasidende Bekendtgarelse om op-
lysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedteegter, energimeerke, seneste
arsregnskab og budget, referat fra seneste ordineere generalforsamling og even-
tuelle senere ekstraordinzsre generalforsamling samt vedligeholdelsesplan sa-
fremt en sédan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nagle-
oplysningsskemaer om andelsboligen og andeisboligforeningen samt en eventue!
erkleering om eendringer i nagleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggle-
oplysningsskemaeme til den andelshaver, der gnsker at szelge, hurtigst muligt og
senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nagleoplysningsskema om andels-
bolig til salg laber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har
modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrarende forbedringer, til-
passet lzsare mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gores
tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige eendringer i foreningens for-
hold, som pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens
veerdi, veesentlige kursreguleringer eller optagelise af nye |an, er bestyrelsen for-
pligtet til at udfylde og udlevere erklering om vaesentlige eendringer i nggleoplys-
ningsskema for andelsforeningen.

(15.3) Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Forenin-
gen kan endvidere kraave, at overdrageren afholder udgifter til el eftersynsrap-
port, besvareise af forespargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt betaler et rime-
ligt vederlag for bestyrelsens og/elier administrators ekstraarbejde ved afregning
til pant- eller udizsegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere ind-
géet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overd ragelsesaftale indgas
mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter
aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller stille standard-
bankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til an-
delsboligforeningen senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen.

(15.5) Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragel-

sessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udizegs-
havere, og dernasst til den fraflyttede andelshaver.
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(15.6) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at

tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efter-
betaling af varmeudgifter o.lign.. Safremt afregning sker inden fraflytning, er fore-
ningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belab til daskning
af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen. Belabet,
der tilbageholdes til efteropgarelse af varme, udger p.t. kr. 3.000 og belabet, der
tilbageholdes til eventuelle mangler, udger p.t. kr. 50.000.

(15.7) Pa overtagelsesdagen besigtiger bestyrelsen andelsboligen sammen med saelger

og keber, mens boligen er fom og rengjort.

Formalet med besigtigelse er at konstatere eventuelle mangler ved boligens ved-
ligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i
op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrarende
skjulte mangler. Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelie
krav geeldende overfor seelger senest 3 uger efter overtagelsesdagen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis for-
langendet skznnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

(15.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzevnt i stk. 4-7 skal afreg-

nes senest 10 hverdage efter overtageisesdagen, forudsat at belgbet er mod-
taget fra erhververen.

(15.9) Seelger skal aflevere andelsbeviset senest 8 dage fer overtagelsesdagen.

§16

Ubenyttede boliger (16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere frafiyttet sin andelsbolig

Dadsfald

indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelser-
ne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder §
13, stk. 2, litra B, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er inter-
esserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andels-
boligen. Andelshaveren skal, indtit andelen er overdraget, fortsat opfylde sine for-
pligtetser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andeishaveren skal end-
videre medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder
ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen tif bestyrelsen
péa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsastter som fraflytningstidspunkt. Forenin-
gen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta
salget for andelshaverens regning.

§17

(17.1) l tilfzelde af en andelshavers dgd skal den pagasldendes eventuelle segtefxlle/re-

gistrerede partner veere berettiget til at fortsastte medlemskab og beboelse af bo-
ligen.

(17.2) Hvis der ikke efterlades a=gtefaelle/registrerede partner, eller denne ikke @nsker

A)

B)
C)

at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennasvnte, idet der gives
fortrinsret i den naevnte raskkefglge

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft faslles husstand med den afdede
mindst 3 maneder.

Afdgdes barn, bernebgrn, foraldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faslles husstand med den afdg-
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Samlivsophavelse

Opsigelse

Eksklusion

de i mindst 3 maneder.

D)  Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andel og bolig ved hans dad. Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes af
bestyrelsen.

(17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til
en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsva-
rende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet
erhververen i disse tilfaelde indtraader i afdades forpligtelser over for foreningen.

(17.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den ma-
ned, der indtreeder naestefter 6-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny an-
delshaver indradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
del og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne
belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§18

(18.1) Ved opheevelse af samliv mellem segtefasller/registrerede partnere er den af par-
teme, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
boligen, berettiget til at fortsastte mediemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhoid i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fer samlivsop-
haevelsen.

(18.3) Ved segtefeelles/registreret partners fortsasttelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge sgtefeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fort-
seettende aegtefeslle/registrerede partner overtage ande! gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §
18 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende segtefaclles/
registrerede partners overtagelse gennem aegtefeslleskifte finder §§ 14 og 15 til-
svarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 4-8 om indbetaiing og afregning,
idet fortseettende zegtefeelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtraeder i tidli-
gere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt iangivende pen-
geinstitut.

§ 19

{19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit mediemskab af foreningen og brugsret til boli-
gen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 18 om overfarsel af andelen.

§20

(20.1) I felgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher af bestyrelsen:

A)  Séafremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B)  Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pa-
krav ikke foretager den nedvendige vediigeholdelse inden udligbet af en fastsat
frist, jf. § 9.

C)  Safremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med krave-
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Generalforsamling

Indkaldelse m.v.

ne i § 10 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udigbet af en fastsat
frist, jf. § 10, stk. 8.

D)  Safremt en andeishaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

E)  Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig
en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

F)  Safremt en andeishaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(20.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og der forholdes som bestemt i § 16.

§21
(21.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(21.2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Forelzeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af arsrapporten.

Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel sendring af boligafgiften.

Forslag.

Valg.

Eventuelt.

Sl

Noo

(21.3) Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal
af bestyreisens mediemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlan-
ger det med angivelse af dagsorden.

§22

(22.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved eks-
traordinger generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldel-
sen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af
ordinaer generalforsamling og om muligt ekstraordinger generaiforsamling skal
bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(22.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage far generalforsamlingen.

(22.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andeishaverne ved opstag elier pa lignende made se-
nest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til be-
handling.

(22.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle/registrerede partner eller et
myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en pro-
fessionel elter personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er
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Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa ge-
neralforsamlingen.

(22.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin a=gte-
feelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden
andelshaver. En andeishaver kan dog kun afgive een stemme i henhold il fuld-
magt,

§23

(23.1) Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det dre-
jer sig om beslutninger som nasvnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtli-
ge mulige stemmer vaere repraesenteret.

(23.2) Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om ivasrkseetteise af forbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa saedvanligt
30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %,
om henleeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger 25 % af
den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, ren-
tetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre Ian, hvor udviklingen i fremtidig
ydelse er usikker og uden et maksimum pé fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa
en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repreesente-
ret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samt-
lige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal
pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny general-
forsamling, og pé denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

(23.3) Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun ved-
tages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5
af samtlige mulige stemmer reprassenteret pa generalforsamlingen, men opnas et
flertal pé 4/5 af de repreesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa
mindst 4/5 af de repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
reprasenteret.

(23.4) AEndring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne heefter personligt.

§24

(24.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

(24.2) Sekretzeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskri-
ves af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokoliatet eller tilsvarende information
om det pd generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest
een maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§25

(25.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamiingens besliutninger.

§26

(26.1) Bestyrelsen bestar af en formand og 4 bestyrelsesmed-
lemmer efter generalforsamiingens bestemmelse.
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Moder

Tegningsret

Administration

(26.2) Formanden vaelges af generalforsamlingen i ulige ar for to &r ad gangen.

(26.3) 2 bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen i lige &r for to &r ad
gangen.

(26.4) 2 bestyrelsesmedlem vaelges af generalforsamlingen i ulige &r for to ar ad gan-
gen.

(26.5) Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar ad gangen 2 bestyrelses-
suppleanter med angiveise af deres reekkefalge.

(26.6) 1 revisor vaelges af generalforsamlingen i lige &r for to ar ad gangen.
(26.7) 1 revisor veelges af generalforsamiingen i ulige ar for to ar ad gangen.
(26.8) 1 revisorsuppleant vaslges af generalforsamlingen for et &r ad gangen.

(26.9) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppieanter kan vazlges andelshavere, disses
aegtefasller/registrerede partnere samt myndige husstandsmedlemmer.

(26.10) Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun vaslges én person fra hver
husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.

(26.11) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzestformand og en sekretaer. 1.
suppleanten kan af bestyrelsen indkaldes til alle bestyrelsesmader (uden
stemmeret)

(26.12) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil nzeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens
fratresden fungerer naestformanden i formandens sted indtil neeste ordinzere ge-
neralforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraaden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamiingen til nyvaig af bestyrelse for tiden
indtil neeste ordinaere generalforsamling.

§27
(27.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende til-
knytning til, kan have saerinteresser i sagens afgorelse.

(27.2) Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives
af hele bestyrelsen.

(27.3)1 gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§28
(28.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
§29
(29.1) Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som admi-
nistrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalfor-

samlingen kan til enhver tid afszette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere
aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.
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Regnskab

Revision

Oplesning

Digital
kommunikation

(29.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration, og reglerne i neervaerende stk. 3 finder da
anvendelse.

(29.3) Bestyrelsen kan helt eller deivis overiade bogfaringen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og/elier overlade opkraavning af boligafgift, varetagelse
af lenningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske) betalinger til et pengeinsti-
tut. | det omfang en sadan overladelse ikke er sket, er kassereren ansvarlig for
bogholderi, opkraevninger, lenningsregnskaber og periodiske betalinger.

(29.4) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for for-
eningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til &rs-
rapporten.

§ 30

(30.1) Foreningens &rsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af evt. administrator og hele bestyrelsen. Regnskabs-
aret folger kalenderaret.

(30.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af general-
forsamlingen for tiden indtil naeste ariige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget
anfgres som note til arsrapporten.

§ 31

(31.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revi-
dere arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§32

(32.1) Det reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andeishaverne samtidig med indkaldelsen til den ordingere gene-
raiforsamiing.

§33

(33.1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsam-
lingen.

(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resteren-
de formue mellem de til den tid veerende andeishavere i forhold til deres andels
storrelse.

§ 34

(34.1) Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herun-
der bl.a. meddelelser, indkaidelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger
digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne
henvise til, at eventuelle bilag er gjort tilgaengelige pa fx foreningens hjemmeside
eller anden digital form, og bilagene vil hermed vaeret betragtet som fremsendt tit
andelshaverne.

(34.2) En andelshaver er forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid har an-
delshavers geeldende e-mailadresse.
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(34.3) Hvis en andelshaver ikke ensker at modtage korrespondance digitalt, skal an-~
delshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at
fremsende det i stk. 1 naevnie materiale og anden gvrig kormmunikation ved al-
mindeligt brev.

(34.4) Pékravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt
brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

Séledes vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 16. marts 2026

Formand:

Saren Engbo Mikkelsen % Wl\»dl‘e/ffl_ﬂ

Bestyrelsesmediem:

u - =0
Karin Rygaard Wibe M/l/‘/\ LAt Lo

Bestyrelsesmedlem:

Heile Vivian Jessen dew z-?)_)g-@(/\/

Bestyreisesmediem:

Dorte Kristense , .
istensen % é % ﬁ

Bestyrelsesmedlem:

Jette Schmidt | ¢ !Fz g ) Sc -

Dirigent: s P
Ejvind O} - 7
nsOken | 0o [ A
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